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R H A G L E N Rhifau Tudalen 

1. Ymddiheuriadau am absenoldeb a Datganiadau’r Cadeirydd
Derbyn unrhyw ymddiheuriadau am absenoldeb a datganiadau’r Cadeirydd.

2. Datgan Diddordeb
Derbyn unrhyw ddatganiadau o ddiddordeb gan aelodau neu swyddogion mewn
perthynas ag unrhyw eitem fusnes.

3. Cofnodion
Bydd y Cadeirydd yn cynnig bod cofnodion cyfarfod y Pwyllgor hwn a gynhaliwyd ar
4 Medi 2024 yn cael eu harwyddo fel cofnod cywir (copi yma) a derbyn y materion
sy’n codi, er gwybodaeth.

4. Cynllun Datblygu Lleol Eryri – Adroddiad Monitro Blynyddol ar gyfer 2023-2024
Cyflwyno adroddiadau gan Pennaeth Polisi Cynllunio. (Copïau yma)

5. Adroddiadau gan y Cyfarwyddwr Cynllunio a Rheolaeth Tir
Cyflwyno adroddiadau gan y Cyfarwyddwr Cynllunio a Rheolaeth Tir am y ceisiadau a
ddaeth i law. (Copïau yma)

6. Adroddiadau Diweddaru
Cyflwyno adroddiadau diweddaru, er gwybodaeth. (Copïau yma)

7. Penderfyniadau a Ddirprwywyd
Cyflwyno rhestr o geisiadau sydd wedi cael eu penderfynu yn unol ag awdurdod a
ddirprwywyd, er gwybodaeth. (Copi yma)
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PWYLLGOR CYNLLUNIO A MYNEDIAD PARC CENEDLAETHOL ERYRI 
DYDD MERCHER 4 MEDI 2024 

PRESENNOL: 

Aelodau wedi eu penodi gan Gyngor Gwynedd 
Cynghorwyr Elwyn Edwards (Cadeirydd), Annwen Hughes, June Jones, Edgar Wyn Owen, 
John Pughe Roberts, Elfed Roberts, Meryl Roberts, Einir Wyn Williams. 

Aelodau wedi eu penodi gan Gyngor Bwrdeistref Sirol Conwy 
Cynghorwyr Jo Nuttall, Dilwyn Owain Roberts; 

Aelodau a benodwyd gan Lywodraeth Cymru 
Brian Angell, Tim Jones, Naomi Luhde-Thompson, Delyth Lloyd. 

Swyddogion 
G. Iwan Jones, Jonathan Cawley, Iona Roberts, Dafydd Thomas, Eifion Jones.

Cynghorodd y Cyfarwyddwr y Gwasanaethau Corfforaethol fod y cyfarfod yn cael ei we-
ddarlledu ac y byddai hefyd ar gael ar-lein yn ddiweddarach. 

1. Ymddiheuriadau am absenoldeb a Datganiadau’r Cadeirydd
Derbyniwyd ymddiheuriadau gan y Cynghorwyr Ifor Glyn Lloyd a Louise Hughes.
Croesawodd y Cadeirydd Eifion Jones, Swyddog Gwasanaethau Democrataidd
newydd y Parc, i’r cyfarfod.

2. Datgan Diddordeb
Datganodd y Cynghorydd Elwyn Edwards fuddiant personol a rhagfarnol yn Eitem
4 ar y Rhaglen (NP5/53/576A – Estyniad i reilffordd trac cul Llyn Tegid, Tir yn Y
Bala, o dan baragraffau 10 (2)(c)(i) a 12 (1) o'r Cod Ymddygiad i Aelodau, a
gadawodd y cyfarfod tra'r oedd y mater yn cael ei drafod.

3  Cofnodion
Derbyniwyd cofnodion cyfarfod y Pwyllgor Cynllunio a Mynediad a gynhaliwyd ar y
26ain o Fehefin 2024 ac arwyddodd y Cadeirydd hwy fel rhai cywir.

4. Adroddiadau gan y Cyfarwyddwr Cynllunio a Rheolaeth Tir
Daeth y Cynghorydd June Jones i’r Gadair am yr eitem yma gan fod y Cynghorydd
Elwyn Edwards wedi datgan diddordeb.
Cyflwynwyd – Adroddiadau gan y Cyfarwyddwr Cynllunio a Rheolaeth Tir ar geisiadau
cynllunio.
 Gweler yr Atodlen o Benderfyniadau Cynllunio sydd ynghlwm.

5. Adroddiadau Diweddaru
Cyflwynwyd – Adroddiadau diweddaru gan y Cyfarwyddwr Cynllunio a Rheolaeth Tir
ar geisiadau cynllunio a Chytundebau Adran 106.
Nododd rhai aelodau fod yna nifer o geisiadau wedi bod yno am amser hir heb unrhyw
ddatblygiad. Cadarnhaodd y Cyfarwyddwr y byddai’r ceisiadau yn cael eu hadolygu a
byddai diweddariad yn cael ei gyflwyno i’r pwyllgor nesaf.
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6. Penderfyniadau a Ddirprwywyd
Cyflwynwyd – Rhestr o geisiadau y penderfynwyd arnynt yn unol ag awdurdod a
ddirprwywyd.
Nododd Aelod fod manylion cais NP5/58/263B a geir yn yr adroddiad yn wahanol i’r
manylion a geir ar y wefan. Cadarnhaodd Swyddog Cynllunio mai’r adroddiad oedd yn
gywir ac y byddai’n edrych i weld pam fod y wefan yn anghywir, ac adrodd yn ôl.

7. Penderfyniadau Apêl
 Cyflwynwyd – Adroddiad llafar gan y Cyfarwyddwr Cynllunio a Rheolaeth Tir ar
benderfyniad yr Arolygydd i ranol wrthod a rhanol caniatáu yr apêl canlynol:
NP4/26/ENF106G, apêl yn erbyn rhybudd cynnal a chadw tir, tir yn Nhafarn y Machno,
Penmachno, gan Mr Mohameh Shirajudin a Mrs Jackie Shirajudin. Nododd y
Cyfarwyddwr fod yr apelydd wedi gofyn am ragor o amser i gydymffurfio oherwydd
sefyllfa bersonol, a chadarnhaodd y rhoddwyd 3 mis o estyniad i gyflawni’r amodau.

Daeth y cyfarfod i ben am 10.55 
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ATODLEN O BENDERFYNIADAU CYNLLUNIO – 04 MEDI 2024 

Rhif yr Eitem. 

4. Adroddiad gan y Cyfarwyddwr Cynllunio a Rheoli Tir
(1) NP5/53/576A – Estyniad i reilffordd trac cul Llyn Tegid i gynnwys 1200m o drac

reilffordd, croesfan reilffordd, codi gorsaf reilffordd newydd, adeiladau ategol ar
gyfer injan drên a cherbydau, blwch signal ynghyd â datblygiad cysylltiol
(Ailgyflwyniad), Tir yn Y Bala.
Adroddwyd – Cyflwynodd y Swyddog Achos yr adroddiad, y cefndir a'r asesiad
cynllunio. Hysbyswyd yr Aelodau bod y cais blaenorol (NP5/53/576) wedi cael ei
wrthod ar 7 sail ond ystyrid fod yr asiant wedi gallu goresgyn y rhesymau hyn. Fodd
bynnag, roedd yn amlwg bod yna faterion heb eu datrys ac fe fyddai angen mwy o
fanylion cyn dechrau ar y gwaith neu feddiannu'r safle, gyda pheth pryder yn dal i
gael ei godi ynglŷn â'r materion hyn. Ystyrid y gellid datrys y mwyafrif ohonynt trwy
amodau cynllunio wedi'u geirio'n briodol. Yn ogystal, erys mater sydd heb ei ddatrys
ac sydd angen ei asesu ymhellach, sef effaith y datblygiad ar y rhwydwaith priffyrdd
lleol.
Siarad Cyhoeddus:
Rhoddodd Julian Birley, Cadeirydd Rheilffordd Llyn Tegid, gyflwyniad i’r cyfarfod gan
nodi:
- fod yr holl resymau am wrthod y cais blaenorol bellach wedi eu datrys
- fod y rheilffordd wedi bod yn broffidiol dros gyfnod o 50 mlynedd, ei bod yn

gwasanaethu’r dref yn dda, ac y byddai’r estyniad yn defnyddio parc ceir sydd
hyd yma wedi ei dan-ddefnyddio.

- Dywedodd fod ardal y Bala wedi ei hanghofio a gwir angen buddsoddiad ynddi.
Gwadodd y byddai heidiau o dwristiaid ychwanegol yn dod am fod y twristiaid yno
eisoes, ond nad oedd cyfleusterau digonol iddynt, ac nad oedd llawer yn cyfrannu
at economi’r dref a’r ardal. Byddai’r estyniad yn hybu’r ymwelwyr i wario eu
harian tra’u bod yno, ac y byddai’n cyfrannu at ddyfodol llewyrchus a chynaliadwy
i’r dref.

Argymhellwyd – Dirprwyo'r awdurdod i'r Cyfarwyddwr Cynllunio a Rheolaeth Tir i 
ganiatáu'r cais unwaith y bydd yr Awdurdod wedi derbyn y wybodaeth ychwanegol 
uchod a bod unrhyw faterion a godwyd yn cael sylw digonol. 
PENDERFYNWYD rhoi caniatâd i ddiprwyo’r awdurdod i’r Cyfarwyddwr Cynllunio a 
Rheolaeth Tir, yn unol â'r argymhelliad. 
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Rhif Eitem / 
Item No. 

Cyfeirnod / 
Reference No. 

Disgrifiad / Description. Swyddog Achos / 
Case Officer 

NP5/53/598C Cais Amlinellol gyda’r materion i 
gyd wedi’u cadw’n ôl i adeiladu un 
tŷ (Ail-gyflwyniad yn dilyn gwrthod 
cais cynllunio NP5/53/598B), Tir 
ger Ffynnon Beuno, Y Bala. / 
Outline Application with all details 
reserved for construction of a 
single dwelling (Re-submission 
following refusal of planning 
application NP5/53/598B), Land 
near Ffynnon Beuno, Bala. 

Dafydd Thomas 

NP5/65/256A Dymchwel rhan o hen Westy 
Bontddu Hall a chodi 8 annedd ar y 
farchnad agored a 5 annedd 
fforddiadwy i'w lletya o fewn teras 
newydd o 3 ar safle'r cabanau 
gwyliau, 1 ar y llawr gwaelod isaf 
ac 1 o fewn annedd y cyn-reolwr, 
Bontddu Hall, Bontddu./ Demolition 
of part of former Bontddu Hall Hotel 
and the erection of 8 open market 
dwellings and 5 affordable 
dwellings to be accommodated 
within a new terrace of 3 on the site 
of the holiday chalets, 1 within the 
lower ground floor and 1 within the 
former manager’s dwelling, 
Bontddu Hall, Bontddu. 

Aled Lloyd 

NP5/73/LB208B Caniatad Adeilad Rhestredig i 
gadw gwaith allanol a mewnol gan 
gynnwys gosod drysau allanol 
newydd a ffenestri gwydr dwbl 
tenau newydd, gosod ffenestri to 
cefn newydd a gwaith mewnol gan 
gynnwys ailblastro waliau a 
nenfydau, ailosod arwynebedd 
llawr gwaelod solet ac ailosod 
unedau cegin, 1 Fron Fair, 
Maentwrog./ Listed Building 
Consent to retain external & 
internal works including 
replacement external doors and 
new thin double-glazed windows, 
replacement rear rooflights and 
internal works including re-
plastering walls and ceilings, 
replacement of solid ground floor 
area and replacement of kitchen 
units, 1 Fron Fair, Maentwrog. 

Eva Jones 

1.

2.

3.
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NP5/73/LB208C Cais ôl-weithredol i gadw sied ardd 
a storfa bren, ailadeiladu wal 
gynnal bresennol a waliau cerrig 
ychwanegol, ardaloedd decio pren 
ochr a chefn a phafin ac ailosod 
ffenestri to llethr cefn, 1 Fron Fair, 
Maentwrog. / Retrospective 
application for the retention of 
garden shed and wood store, re-
building of existing retaining wall 
and additional stonewalls, side and 
rear wooden decking areas and 
paving area and replacement of 
rear slope rooflights, 1 Fron Fair, 
Maentwrog. 

Eva Jones 
4.
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CYMERADWYO yn ddarostyngedig i’r amodau canlynol (wedi'u crynhoi isod 
ac yn llawn ar ddiwedd yr adroddiad);  

• Terfyn amser;
• Manylion gwybodaeth bellach i'w chyflwyno drwy gais materion a

gadwyd yn ôl;
• Defnyddio cyfyngiad dosbarth;
• Dileu hawliau datblygu a ganiateir;
• Draenio;
• Rhaglen waith archeolegol; ac
• Ni fydd unrhyw ddatblygiad yn dechrau nes bod y gwelliannau

arfaethedig i Waith Trin Dŵr Gwastraff y Bala (GTDG) a drefnwyd ar
gyfer 31 Mawrth 2025 wedi'u cwblhau.

Rheswm(rhesymau) Pam yr Adroddir Am y Cais i'r Pwyllgor: 

Gwrthwynebiad gan y Cyngor Tref.  

Dynodiadau Tir / Cyfyngiadau: 

• O fewn Ffiniau Datblygu Tai – Y Bala
• Tirwedd o Ddiddordeb Hanesyddol – Y Bala a Glannau Llynnoedd Y

Bala
• Yn agos at strwythur hanesyddol – Ffynnon Beuno.

Awdurdod Parc Cenedlaethol Eryri 
– Pwyllgor Cynllunio a Mynediad.

Dyddiad: 16-Hyd-2024 

Cais Rhif: NP5/53/598C  Dyddiad Cofrestru: 16/05/23 

Cymuned: Bala Cyfeirnod Grid: 292150 335818 

Swyddog Achos: Mr. Dafydd Thomas Lleoliad: 
Tir ger Ffynnon Beuno, Y Bala. 

Ymgeisydd:  Disgrifiad: 
Nesta Dobson 
12 Mawnog Fach 
Bala 
Gwynedd 
LL23 7YY 

Crynodeb o’r Argymhelliad:  

Cais Amlinellol gyda’r materion i gyd wedi’u 
cadw’n ôl i adeiladu un tŷ (Ail-gyflwyniad yn 
dilyn gwrthod cais cynllunio NP5/53/598B) 

EITEM RHIF 5.1
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• O fewn dalgylch Ardal Cadwraeth Arbennig sensitif ffosfforws (Afon
Dyfrdwy).

Disgrifiad o'r Safle a Chefndir: 

Lleolir safle'r cais i'r de-orllewin o dref Y Bala ac i'r gogledd o Lyn Tegid. Mae'r 
safle wedi'i leoli o fewn ystâd dai bresennol yn Stryd y Fron y gellir cael 
mynediad ati ar hyd Ffordd Pensarn / A494. Cyfeiriad llawn y safle yw tir ger 
Ffynnon Beuno, Y Bala. 

Mae'r cais sy'n cael ei asesu yn ailgyflwyniad o gais cynllunio NP5/53/598B a 
wrthodwyd gan yr Awdurdod (trwy bwerau dirprwyedig) ym mis Tachwedd 
2022.  

Datblygiad arfaethedig: 

Mae cynigion datblygu yn ymwneud ag adeiladu un annedd (Ailgyflwyno ar ôl 
gwrthod cais cynllunio NP5/53/598B).  

Mae'r cais yn gofyn am ganiatâd amlinellol ar gyfer codi byngalo ar wahân ar 
dir ger Ffynnon Beuno, Y Bala.  

Er bod yr holl faterion wedi'u cadw i'w hystyried wedi hynny, mae cynlluniau 
dangosol yn dangos byngalo ar wahân sy'n cynnwys dwy ystafell wely a 
chegin ac ardal fyw yn ogystal â dau fan parcio oddi ar y stryd. Dangosir bod 
mynediad yn uniongyrchol oddi ar Mawnog Fach.  

Polisïau Cynllunio Perthnasol:  

Cynllun Datblygu Lleol Eryri 2016-2031 
• Polisi Strategol A: Pwrpasau’r Parc Cenedlaethol a Datblygu

Cynaliadwy
• Polisi Strategol C: Strategaeth Datblygu Gofodol.
• Polisi Strategol D: Yr Amgylchedd Naturiol
• Polisi Strategol Ff: Amgylchedd Hanesyddol
• Polisi Strategol G: Tai
• Polisi Datblygu 1: Egwyddorion Datblygu Cyffredinol
• Polisi Datblygu 2: Datblygu a'r Dirwedd
• Polisi Datblygu 6: Dylunio a Deunyddiau Cynaliadwy
• Polisi Datblygu 30: Tai Fforddiadwy.

Canllawiau Cynllunio Atodol 
• SPG 2: Ystyriaethau Datblygu Cyffredinol

Polisi/Canllawiau Cenedlaethol: 
• Polisi Cynllunio Cymru (PCC), Rhifyn 12, Chwefror 2024.
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Ymgynghoriadau: 
 
Cyngor Tref Y Bala  Gwrthwynebiad – pryderon a godwyd ynghylch maint y 
datblygiad, effaith ar fioamrywiaeth leol a'r safle archeolegol cyfagos yn 
Ffynnon Beuno.  
 
Cyfoeth Naturiol Cymru  Dim gwrthwynebiad – pryderon a godwyd ynghylch 
draenio budr. Nodwyd y bydd angen i'r Awdurdod benderfynu a yw'r 
datblygiad yn debygol o gael effaith sylweddol ar yr Ardal Cadwraeth 
Arbennig drwy Asesiad Rheoleiddio Cynefinoedd.  
 
Dŵr Cymru  Dim gwrthwynebiad – dylid rhoi sylwadau a godwyd ynghylch 
gwaith trin dŵr gwastraff, diogelu asedau, carthffosiaeth a dŵr wyneb gyda 
nodiadau ac amodau cynghori argymelledig a ddarperir pe bai caniatâd yn 
cael ei roi.  
 
Parc Cenedlaethol – Ecoleg Dim gwrthwynebiad – cododd sylwadau 
mewn perthynas â mesurau gwella bioamrywiaeth a mesurau lliniaru yn 
ogystal â'r gofyniad i gynnal Asesiad Rheoleiddio Cynefinoedd.   
 
Gwasanaeth Cynllunio Archeolegol Gwynedd (GCAG) Dim gwrthwynebiad – 
Nodwyd fodd bynnag, os rhoddir caniatâd, gallai'r gwaith arwain at effaith ar 
olion archeolegol anhysbys ac fel y cyfryw bod angen mesurau lliniaru 
archeolegol priodol. Cynigir amodau petai caniatâd yn cael ei roi er mwyn 
sicrhau bod cynllun lliniaru archeolegol o'r fath yn cael ei weithredu.  
 
Cyngor Gwynedd – Priffyrdd  Dim gwrthwynebiad – cais am gadarnhad 
ynglŷn â deunydd wyneb yr ardal barcio.   
 
Uned Dŵr a'r Amgylchedd YGC Dim gwrthwynebiad - nodwyd oherwydd 
maint a natur y datblygiad efallai y bydd angen darparu cais i'r SAB i'w 
gymeradwyo cyn dechrau'r gwaith adeiladu.  
  
 
Ymateb i Gyhoeddusrwydd: 
 
Mae'r cais wedi cael cyhoeddusrwydd drwy hysbysiad safle a trwy gyfrwng 
llythyrau i gymydogion.  
 
Ar adeg ysgrifennu, derbyniwyd 6 llythyr o wrthwynebiad gan yr Awdurdod. 
Crynhoir cynnwys y rhain fel a ganlyn:-  
 
• Nid yw’r datblygiad yn cyd-fynd ag anheddau eraill yn yr ardal; 
• Mae’r plot yn rhy fach ar gyfer annedd; 
• Effaith andwyol bosibl ar safle hanesyddol cyfagos; 
• Pryderon ynghylch draenio'r safle; 
• Amwysedd ynghylch perchentyaeth tir; 
• Effaith ar yr ardal, amwynder gweledol a mwynhad y gymuned; 
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Asesiad: 
  
1. Egwyddor Datblygu  
 
1.1 Prif bolisïau Cynllun Datblygu Lleol Eryri i'w hystyried yn yr achos hwn 

yw Polisi Datblygu 1: Egwyddorion Datblygu Cyffredinol, Polisi 
Datblygu 30: Tai Fforddiadwy yn ogystal â Pholisi Strategol D: 
Amgylchedd Naturiol.  

 
1.2 Mae Polisi Datblygu 1 yn nodi egwyddorion datblygu cyffredinol y Parc 

Cenedlaethol a'r meini prawf y mae'n rhaid eu bodloni ar gyfer 
datblygiadau newydd.  

 
1.3 Mae Polisi Datblygu 30 yn nodi gofynion tai newydd o fewn y Parc 

Cenedlaethol.   
 
1.4 Mae asesiad o'r polisïau hyn yn erbyn y cynnig fel a ganlyn:  
 
2. Asesiad Cynllunio 
 
Polisi Datblygu 1: Egwyddorion Datblygu Cyffredinol   
 
2.1 Mae'r cais sy'n cael ei asesu yn ailgyflwyno cais cynllunio 

NP5/53/598B a wrthodwyd gan yr Awdurdod (trwy bwerau dirprwyedig) 
ym mis Tachwedd 2022. Gwrthodwyd y cais blaenorol ar ddwy sail, 
sef:  

  
1) Oherwydd cyfrannau'r safle a pharamedrau graddfa a nodwyd, byddai 

datblygiad preswyl y safle hwn yn y modd a gynigir yn arwain at 
annedd a fyddai'n ymddangos fel nodwedd anghyson o fewn y strydlun 
ac na fyddai'n nodweddiadol o'r raddfa, patrwm na'r math presennol o 
ddatblygiad. Byddai'n tynnu oddi wrth gymeriad, ymddangosiad a 
lleoliad yr anheddau presennol a'r ardal gyfagos ac yn cael effaith 
andwyol ar amwynderau preswyl rhif 15 Mawnog Fach yn groes i Bolisi 
Datblygu 1 Cynllun Datblygu Lleol Eryri a fabwysiadwyd. 

  
2) Ni chyflwynwyd digon o wybodaeth i nodi a mynd i'r afael â'r holl 

faterion ecolegol posibl o fewn y safle datblygu arfaethedig ac o'r 
datblygiad ar nodweddion cyfagos o bwysigrwydd ecolegol 
cydnabyddedig, sef Ardal Cadwraeth Arbennig Afon Dyfrdwy a'r Bala, 
ac felly mae'n methu â bodloni Amgylchedd Naturiol Strategol D 
Cynllun Datblygu Lleol Eryri.  
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2.2 O ran rheswm 1 a amlinellwyd uchod, yn dilyn gwrthod y cais 
blaenorol, cyflwynwyd ymholiad cyn cyflwyno cais i'r Awdurdod ar gyfer 
adeiladu annedd ddeulawr ar y safle. Rhoddwyd cyngor gan yr 
Awdurdod yn nodi nad oedd y dyluniad yn cyd-fynd â'r olygfa stryd 
gyffredinol yn Stryd y Fron ac y dylid diwygio hyn i gydymffurfio â 
Pholisi Datblygu 1 (Egwyddorion Datblygu Cyffredinol) sy'n nodi y dylai 
natur, lleoliad, gosodiad, lleoliad, uchder, ffurf a graddfa datblygiadau 
fod yn cyd-fynd â ffurf a chymeriad ei safle a'i amgylchoedd.   

 
2.3 O ganlyniad i'r uchod, yn dilyn trafodaethau gyda'r asiant, cyflwynwyd 

cynllun diwygiedig i'w ystyried. Mae cynlluniau dangosol wedi'u 
cyflwyno sy'n dangos byngalo un llawr, sef cynnwys dwy ystafell wely. 
Yng ngoleuni'r uchod, barn swyddogion yw y gellir ystyried annedd o'r 
raddfa hon ar gyfer y plot hwn mewn modd ffafriol. Ystyrir bod hyn yn 
welliant i'r cynllun gwreiddiol lle bydd byngalo o'r raddfa a'r dyluniad 
hwn yn cyfateb i'r hyn sydd eisoes wedi'i adeiladu a'i feddiannu yn y 
cyffiniau.  

 
2.4 Er bod yr holl faterion wedi'u cadw i'w hystyried wedi hynny, ystyrir bod 

y wybodaeth a gyflwynwyd hyd yma yn ddigonol ar hyn o bryd wrth 
benderfynu bod y cynnig yn unol â Pholisi Datblygu 1 – Egwyddorion 
Datblygu Cyffredinol CDLlE gan fod y datblygiad yn gydymdeimladol ac 
yn cyd-fynd â'r ardal gyfagos. Fel yr amlinellwyd, gellir gofyn am 
fanylion pellach fel deunyddiau, trefniadau parcio yn ystod y cam 
materion a gadwyd yn ôl. Os rhoddir caniatâd, dylid gosod amodau yn 
unol â hynny.  

 
2.5 Fel yr amlinellwyd yn gynharach yn yr adroddiad hwn, gwrthodwyd y 

cais blaenorol hefyd ar sail gwybodaeth annigonol ynghylch materion 
ecolegol. Ni chyflwynwyd unrhyw arolwg rhywogaethau gwarchodedig 
gyda'r cais blaenorol nac asesiad a wnaed o effaith debygol y 
datblygiad ar Ardal Gadwraeth Arbennig Afon Dyfrdwy a'r Bala.  

  
 
 
2.6 Yn wahanol i'r cais blaenorol, mae'r asiant wedi cyflwyno arfarniad 

ecolegol rhagarweiniol ar gyfer y tir ger Ffynnon Beuno, Y Bala. 
Cynhaliwyd yr arolwg ar 20Ebrill 2023 ac mae’n para am ddwy flynedd. 
Daeth yr arolwg i'r casgliad na ddaethpwyd o hyd i unrhyw 
rywogaethau gwarchodedig ar y safle a bod y safle arfaethedig yn cael 
ei ystyried o ddiddordeb ecolegol isel. Er gwaethaf hyn, roedd yr 
arfarniad ecolegol rhagarweiniol yn cynnwys mesurau lliniaru ar gyfer 
cyfnod adeiladu'r datblygiad yn ogystal â mesurau gwella 
bioamrywiaeth ar gyfer y safle.  
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2.7 Mewn ymateb i ymgynghoriad ar y cais, ni chododd ecolegydd yr 
Awdurdod unrhyw wrthwynebiad i'r cais, fodd bynnag, gofynnwyd i'r 
mesurau lliniaru a'r mesurau gwella bioamrywiaeth a gynhwysir yn yr 
arfarniad ecolegol gael eu sicrhau gan amod pe bai caniatâd yn cael ei 
roi. Fel yr amlinellwyd er bod yr holl faterion wedi'u cadw i'w hystyried 
wedi hynny, mae'r asiant wedi dangos y bydd effaith y datblygiad ar 
fioamrywiaeth yn fach iawn ac mae wedi cynnig mesurau i wella 
bioamrywiaeth ar y safle yn ogystal â lliniaru unrhyw effaith fach iawn o 
ddatblygiad. Gellir gofyn am ragor o fanylion am yr agwedd hon, megis 
cynllun gwella bioamrywiaeth manwl yn ystod y cam materion a 
gadwyd yn ôl.  

 
2.8 O ran effaith y datblygiad ar Ardal Cadwraeth Arbennig Afon Dyfrdwy, 

dylid nodi bod yr asiant wedi gweithio gyda'r Awdurdod i benderfynu pa 
fesurau lliniaru y gellid eu rhoi ar waith i ddelio â'r cynnydd ffosffad 
disgwyliedig o'r datblygiad. Mae'r Awdurdod wedi ymgymryd â'i 
Asesiad Rheoleiddio Cynefinoedd (ARhC) ei hun (sy'n ofynnol o dan 
Reoliad 63 o Reoliadau Gwarchod Cynefinoedd a Rhywogaethau 2017 
(fel y'u diwygiwyd)) ac mae hyn wedi'i gyhoeddi i Cyfoeth Naturiol 
Cymru i wneud sylwadau. Ar adeg ysgrifennu, mae'r Awdurdod yn aros 
am gadarnhad ar yr agwedd hon.  

 
2.9 Ar adeg ysgrifennu felly, ystyrir bod yr asiant wedi darparu digon o 

wybodaeth i ddangos nad yw'r datblygiad yn debygol o gael effaith 
andwyol ar fioamrywiaeth a bywyd gwyllt ac mae ganddo fesurau 
arfaethedig hefyd i wella'r bioamrywiaeth ar y safle ymhellach. Yn 
ddarostyngedig y cytunir gyda Chyfoeth Naturiol Cymru ar yr Asesiad 
Rheoleiddio Cynefinoedd, gellir penderfynu bod y cais yn ymwneud â 
Pholisi Datblygu 1: Egwyddorion Datblygu Cyffredinol yn ogystal â 
Pholisi Strategol D: Amgylchedd Naturiol, gan nad yw'r datblygiad yn 
arwain at effaith niweidiol annerbyniol ar fioamrywiaeth nodweddiadol 
Eryri, cynefinoedd a rhywogaethau penodol a warchodir o dan 
ddeddfwriaeth genedlaethol ac Ewropeaidd.  

 
 
  
 
Effaith Archeolegol 
 
2.10 Fel yr amlinellwyd, codwyd pryderon hefyd (gan y cyngor cymuned ac 

aelodau'r cyhoedd) ynghylch effaith bosibl y datblygiad ar asedau 
hanesyddol ac archeolegol yn y cyffiniau. Mae Polisi Strategol Ff o 
CDLlE yn ymwneud â'r amgylchedd hanesyddol ac yn nodi y bydd 
tirwedd hanesyddol, asedau treftadaeth a threftadaeth ddiwylliannol 
Parc Cenedlaethol Eryri yn cael eu gwarchod a'u gwella, oherwydd eu 
cyfraniad i gymeriad a 'rhinweddau arbennig' y Parc Cenedlaethol.  
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2.11 Mae'r safle datblygu yn laswelltir ar gyrion datblygiad tai modern, a 
adeiladwyd cyn deddfwriaeth amgylchedd hanesyddol a ymgorfforodd 
ffynnon ganoloesol Beuno (NPRN: 32370, PRN: 3210) yn ei ddyluniad.  

 
2.12 Mewn ymateb i ymgynghoriad, nododd Gwasanaeth Cynllunio 

Archeolegol Gwynedd (GCAG) y gallai'r gwaith arwain at effaith ar 
weddillion archeolegol anhysbys sy'n ymwneud â'r ffynnon ganoloesol 
a thref Y Bala ei hun ac o'r herwydd byddai'r hyn a nodwyd a chofnodi 
gweddillion o'r fath yn cyfrannu at ddealltwriaeth ehangach o'r 
amgylchedd hanesyddol yn yr ardal. Felly, ni chododd GCAG unrhyw 
wrthwynebiad, ond gofynnwyd i'r awdurdod, pe bai caniatâd yn cael ei 
roi, y dylai'r Awdurdod fynnu bod mesurau lliniaru archeolegol priodol 
yn cael eu gweithredu.  

 
Tai Fforddiadwy  
 
2.13 Mae Polisi Datblygu 30 (Tai Fforddiadwy) yn nodi'r gofynion tai yn y 

Parc Cenedlaethol.  
 
2.14 Mae'r safle wedi'i leoli o fewn ffin anheddiad Y Bala a nodir yng 

Nghynllun Datblygu Lleol Eryri fel Canolfan Gwasanaethau Lleol lle 
gellir cynnal tai marchnad agored ar raddfa fach neu dai fforddiadwy. 
Mae Polisi Datblygu 30 yn dangos nad yw datblygiadau sy’n cynnwys 
llai na phump tŷ mewn canolfannau gwasanaeth yn cynhyrchu 
cyfraniad tai fforddiadwy.  

 
2.15 Mae deddfwriaeth Llywodraeth Cymru (a gyflwynwyd ddiwedd 2022) yn 

nodi gwahaniaeth clir rhwng defnyddiau preswyl, megis C3 (tai annedd, 
a ddefnyddir fel unig neu brif breswylfeydd), C5 (tai annedd, a 
ddefnyddir heblaw at sail unig neu brif breswylfeydd) ac C6 (tai 
annedd, a ddefnyddir ar gyfer gosodiadau tymor byr). Byddai disgwyl i 
lety preswyl newydd fod ar gyfer defnydd C3 yn unig, gan ystyried 
anghenion tai lleol o ran maint, math a deiliadaeth i ddiwallu anghenion 
y gymuned leol. Felly, pe bai caniatâd cynllunio yn cael ei roi, byddai 
amod yn cael ei osod yn cyfyngu ar y defnydd o'r annedd i ddefnyddio 
Dosbarth C3 (tŷ annedd ar gyfer unig breswylfa neu brif breswylfa).  

 
Effaith Tirwedd  
 
2.16 Mae cynlluniau dangosol wedi'u cyflwyno sy'n dangos byngalo un llawr,  

gan gynnwys dwy ystafell wely. Yn wahanol i'r cynllun blaenorol a 
gynigir, barn swyddogion yw y gellir edrych yn ffafriol ar ystyriaeth ar 
gyfer annedd o'r raddfa hon ar gyfer y plot hwn. Ystyrir bod y cynllun 
newydd yn welliant i'r cynllun gwreiddiol lle bydd byngalo o'r raddfa a'r 
dyluniad hwn yn cyfateb i'r anheddau sydd eisoes wedi'u hadeiladu a'u 
meddiannu yn y cyffiniau. Ystyrir y byddai byngalo yn y lleoliad hwn yn 
cyd-fynd ag amgylchoedd cyffredinol y safle ac ni fyddai'n arwain at 
unrhyw effaith niweidiol i'r dirwedd gyfagos nac amwynder cyfagos.  
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Materion eraill 
 
2.17 Fel y soniwyd eisoes, codwyd pryderon hefyd ynghylch draenio ar y 

safle yn ogystal â materion perchnogaeth tir ar gyfer y safle. O ran 
perchentyaeth tir, ni ystyrir bod hwn yn fater cynllunio ac felly nid oes 
angen asesiad pellach ar y mater hwn. O ran draenio, mewn ymateb i 
ymgynghoriad, nid yw Dŵr Cymru wedi gwrthwynebu'r cais er ei fod 
wedi awgrymu y dylid rhoi amodau a nodiadau cynghori i'w cynnwys pe 
bai caniatâd yn cael ei roi er mwyn sicrhau nad oes unrhyw anfantais i 
breswylwyr presennol na'r amgylchedd ac i asedau Dŵr Cymru.  

 
3. Casgliad  
 
3.1 Mae'r cais yn gofyn am ganiatâd amlinellol ar gyfer codi byngalo ar 

wahân ar dir ger Ffynnon Beuno, Y Bala. Er bod yr holl faterion wedi'u 
cadw i'w hystyried wedi hynny, dangosodd cynlluniau dangosol 
byngalo ar wahân yn cynnwys dwy ystafell wely a chegin ac ardal fyw 
yn ogystal â dau fan parcio oddi ar y stryd. Dangosir bod mynediad yn 
uniongyrchol oddi ar Mawnog Fach.  

 
3.2 Mae'r cais sy'n cael ei asesu yn ailgyflwyniad o gais cynllunio 

NP5/53/598B a wrthodwyd gan yr Awdurdod (trwy bwerau dirprwyedig) 
ym mis Tachwedd 2022. Gwrthodwyd y cais oherwydd ystyriwyd nad 
oedd y datblygiad yn cyd-fynd â'r ardal gyfagos ac ar sail gwybodaeth 
annigonol a gyflwynwyd i benderfynu a fyddai'r effaith yn cael effaith 
dderbyniol ar nodweddion pwysig ecolegol.  

 
3.3 Fel y trafodwyd, wedi pwyso a mesur, ystyrir bod y cynllun diwygiedig o 

byngalo faint cymedrol ar y safle yn unol â Pholisi Datblygu 1 – 
Cyffredinol Egwyddorion Datblygu'r CDLlE gan fod y datblygiad yn 
gydymdeimladol ac yn cyd-fynd â'r ardal gyfagos. Gwybodaeth 
ychwanegol / manwl er mwyn sicrhau y gellir ceisio'r uchod trwy gais 
materion a gadwyd yn ôl.  
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3.4 Yn dilyn y gwrthodiad blaenorol, mae'r asiant wedi darparu gwybodaeth 
ychwanegol mewn perthynas â materion ecolegol sy'n dangos nad yw'r 
datblygiad yn debygol o gael effaith andwyol ar fioamrywiaeth a 
rhywogaethau a warchodir ar y safle, tra hefyd yn cynnig mesurau 
lliniaru a mesurau gwella bioamrywiaeth. O ran unrhyw effaith ar y 
datblygiad ar yr Ardal Gadwraeth Arbennig, mae asesiad o hyn yn cael 
ei gynnal ar hyn o bryd gan yr Awdurdod ac yn ddarostyngedig i 
ganlyniad cadarnhaol, gellir penderfynu bod y cais yn cael cydymffurfio 
â Pholisi Datblygu 1: Egwyddorion Datblygu Cyffredinol yn ogystal â 
Pholisi Strategol D: Amgylchedd Naturiol, gan nad yw'r datblygiad yn 
arwain at effaith andwyol annerbyniol ar fioamrywiaeth nodweddiadol 
Eryri, Cynefinoedd a rhywogaethau penodol a warchodir o dan 
ddeddfwriaeth genedlaethol ac Ewropeaidd.  

 
3.5 Dangoswyd felly bod y cynnig yn cydymffurfio â Pholisi Datblygu 1 a 

Pholisi Datblygu 30 (Tai Fforddiadwy) o CDLlE yn ogystal â Pholisi 
Strategol D (yr Amgylchedd Naturiol) yn ddarostyngedig i gytundeb 
gyda Cyfoeth Naturiol Cymru ar ganlyniad yr Asesiad Rheoleiddio 
Cynefinoedd.  Bydd diweddariad llafar ar y mater hwn yn cael ei 
ddarparu yn y Pwyllgor Cynllunio a Mynediad.  

 
3.6 Felly, ar ôl pwyso a mesur, argymhellir bod y cais yn cael ei  

gymeradwyo'n amodol.  
 
Papurau Cefndir ym Mhentwr Dogfennau Rhif.1: Na 
 
 
Argymhelliad: RHOI caniatâd yn ddarostyngedig i’r amodau canlynol: 
 
1) (04) Rhaid i'r datblygiad ddechrau naill ai cyn diwedd pum mlynedd o 

ddyddiad y caniatâd hwn neu cyn diwedd dwy flynedd o ddyddiad 
cymeradwyo'r olaf o'r materion a gadwyd yn ôl, pa un bynnag sydd 
hwyraf. 

 
2) (03) Rhaid i unrhyw gais am gymeradwyo'r materion a gadwyd yn ôl 

gael ei wneud i'r awdurdod cynllunio lleol ddim hwyrach na thair 
blynedd o ddyddiad y caniatâd hwn. 
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3) Fel rhan o unrhyw gais am fater a gadwyd yn ôl y gellir ei gyflwyno yn 
dilyn y gymeradwyaeth amlinellol hon, bydd yr ymgeisydd yn cynnwys:  

 
• gosodiad y datblygiad ar y safle, 
• gosodiad, dyluniad, adrannau, drychiadau ac ymddangosiad 

allanol yr adeilad, 
• croestoriadau drwy'r safle  
• y modd o gael mynediad i'r safle, gan gynnwys ymlediadau  

gwelededd. 
• Manylion draenio dŵr wyneb a'i ddulliau gwaredu i ddangos, nad 

oes dŵr wyneb o fewn cwrtil y datblygiad yn cael ei ollwng i'r 
briffordd.  

• maint a lleoliad parcio ceir a mannau troi cerbydau 
• triniaeth ffin 
• dulliau gwaredu carthion 
• Cynllun gwella bioamrywiaeth manwl ar gyfer y safle.  

 
4) (06) Bydd y datblygiad a ganiateir drwy hyn yn cael ei wneud yn unol 

â'r cynlluniau a'r dogfennau cymeradwy canlynol:  
 

• Lleoliad – L1 01 (26.06.23); 
• Gosod Safle S1 01 (26/06/23); 
• Arfarniad Ecolegol Rhagarweiniol (dyddiedig 10 Mai 2023).  

 
5) Ni fydd unrhyw ddatblygiad yn dechrau tan y bydd cadarnhad wedi ei 

gyflwyno i'r Awdurdod Cynllunio Lleol a'i gymeradwyo'n ysgrifenedig 
ganddo (gan yr ymgeisydd, mewn ymgynghoriad â Dŵr Cymru a 
Chyfoeth Naturiol Cymru) bod y gwelliannau arfaethedig i Waith Trin 
Dŵr Gwastraff y Bala (GTDG) a drefnwyd ar gyfer 31Mawrth 2025 
wedi'u cwblhau ac y gall y datblygiad a gymeradwywyd trwy hyn 
ddechrau ar y safle.  

 
6) Ni fydd unrhyw ddatblygiad (gan gynnwys newidiadau strwythurol neu 

waith dymchwel) yn digwydd nes bod manyleb ar gyfer rhaglen gofnodi 
archeolegol wedi'i chyflwyno a'i chymeradwyo'n ysgrifenedig gan yr 
Awdurdod Cynllunio Lleol. Bydd y datblygiad yn cael ei wneud a bydd 
yr holl waith archeolegol yn cael ei gwblhau yn unol â'r manylion 
cymeradwy.  

 
7) Bydd adroddiad manwl ar y gwaith archeolegol, fel sy'n ofynnol gan 

amod 6, yn cael ei gyflwyno i'r Awdurdod Cynllunio Lleol a'i 
gymeradwyo'n ysgrifenedig ganddo o fewn chwe mis i gwblhau'r gwaith 
maes archeolegol.  
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8) Ni fydd yr annedd a gymeradwyir drwy hyn yn cael ei feddiannu ac 
eithrio yn unol â Gorchymyn Cynllunio Gwlad a Thref (Dosbarthiadau 
Defnydd) (Diwygio) (Cymru) 2022, Dosbarth Defnydd C3: Tŷ annedd (a 
ddefnyddir fel unig neu brif breswylfa) ac nid at unrhyw ddiben arall o 
fewn Dosbarth Defnydd C. 

 
9)  (96) Er gwaethaf darpariaeth Gorchymyn Cynllunio Gwlad a Thref 

(Datblygu Cyffredinol a Ganiateir) 1995 (fel y'i diwygiwyd gan 
Orchymyn Datblygu Cyffredinol a Ganiateir Cynllunio Gwlad a Thref 
(Diwygio) (Cymru) 2013 (neu unrhyw Orchymyn sy'n dirymu neu 
ailddeddfu neu ddiwygio'r Gorchymyn hwnnw gydag addasiad neu 
hebddo) ni fydd ddylid gweithredu unrhyw beth er mwyn caniatáu (o 
fewn yr ardal sy'n ddarostyngedig i'r caniatâd hwn) unrhyw ddatblygiad 
y cyfeirir ato yn Rhannau a Dosbarthiadau Atodlen 2 i'r Gorchymyn,  a 
grynhoir isod: 

 
RHAN 1: DATBLYGIAD O FEWN CWRTIL TŶ ANNEDD 

 
Dosbarth A: Ehangu, gwella neu addasiad arall i dŷ annedd arall. 
Dosbarth B:  Ehangu tŷ annedd sy'n cynnwys ychwanegiad neu newid 
i'w do. 
Dosbarth C:   Unrhyw newid arall i do tŷ annedd. 
Dosbarth D: Codi neu adeiladu cyntedd y tu allan i unrhyw ddrws 
allanol tŷ annedd 
Dosbarth E: darpariaeth o fewn cwrtil yr annedd, unrhyw adeilad neu 
loc / amgaead, platfform uwch, nofio neu bwll arall sy'n ofynnol at 
ddiben sy'n gysylltiedig â mwynhad y tŷ annedd fel y cyfryw, neu 
gynnal a chadw, gwella neu newid arall adeilad o'r fath, lloc, llwyfan 
neu bwll neu gynhwysydd a ddefnyddir at ddibenion gwresogi domestig 
ar gyfer storio nwy petrolewm olew neu hylif. 
Dosbarth F:   y ddarpariaeth o fewn cwrtil annedd arwyneb caled at 
unrhyw bwrpas sy'n gysylltiedig â mwynhad y tŷ annedd fel y cyfryw; 
neu'r amnewid yn gyfan gwbl neu'n rhannol o arwyneb o'r fath. 
Dosbarth G:   Gosod, newid neu amnewid simnai ar dŷ annedd 
Dosbarth H:   Gosod, newid neu amnewid antena microdon ar dŷ 
annedd neu o fewn cwrtil tŷ annedd 
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RHAN 2: MÂN WEITHREDIADAU 
 

Dosbarth A:   Gatiau, ffensys, waliau a dulliau eraill o amgáu. 
Dosbarth B:   Ffurfio, gosod ac adeiladu ffordd sy’n ddull mynediad i 
briffordd nad yw'n gefnffordd neu'n ffordd ddosbarthedig, lle mae 
angen y mynediad hwnnw mewn cysylltiad â datblygiad a ganiateir gan 
unrhyw Ddosbarth yn yr Atodlen hon (ac eithrio Dosbarth A o'r Rhan 
hon). 

 
Ni fydd unrhyw ddatblygiadau o'r fath yn cael eu cyflawni ar unrhyw 
adeg yn y Rhannau a'r Dosbarthiadau hyn heb ganiatâd penodol gan 
yr Awdurdod Cynllunio Lleol. 

 
10)  Ni chaniateir i ddŵr wyneb a/neu ddraeniad tir gysylltu'n uniongyrchol 

neu'n anuniongyrchol â'r rhwydwaith carthffosiaeth cyhoeddus.  
 
Rhesymau:  
 
1) Er mwyn cydymffurfio ag adran 91 (fel y'i diwygiwyd) o Ddeddf 

Cynllunio Gwlad a Thref 1990.  
 
2) Er mwyn cydymffurfio ag adran 91 (fel y'i diwygiwyd) o Ddeddf 

Cynllunio Gwlad a Thref 1990.  
 
3) Er mwyn sicrhau bod unrhyw gais sydd a wnelo materion a gadwyd yn 

ôl yn cael ei hysbysu'n llawn. 
 
4) Er mwyn diffinio'r caniatâd ac er mwyn osgoi amheuaeth.  
 
5) Er mwyn atal gorlwythiad hydrolig pellach o'r system garthffosiaeth 

gyhoeddus, i ddiogelu iechyd a diogelwch preswylwyr presennol a 
sicrhau nad oes llygredd neu niwed i'r amgylchedd.  

 
6) Sicrhau bod rhaglen briodol o liniaru archeolegol yn cael ei gweithredu 

yn unol â gofynion Polisi Cynllunio Cymru 2024 a Tan 24: Yr 
Amgylchedd Hanesyddol.  

 
7) Sicrhau y bydd y gwaith yn cydymffurfio â Rheoli Prosiectau 

Archeolegol (MAP2) a Safonau ac Arweiniad y Sefydliad Siartredig 
Archeolegwyr (ClFA).  

 
8) Er mwyn sicrhau mai cael ei ddefnyddio fel unig breswylfa neu brif 

breswylfa mae’r annedd ac er mwyn atal creu ail gartref/cartref gwyliau 
heb gyfiawnhad neu uned gosod gwyliau tymor byr ac yn unol â 
Chynllun Datblygu Lleol Eryri, yn benodol Polisïau SP G: Tai a DP 30: 
Tai Fforddiadwy a Chynllunio Atodol Canllawiau 4: Tai a 5: Tai a 5: Tai 
a 5:  Rhwymedigaethau Cynllunio. 

 
9) Mae'r awdurdod cynllunio lleol o'r farn y dylai datblygiad o'r fath fod yn 

destun rheolaeth ffurfiol er mwyn diogelu amwynderau'r ardal. 
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10) Er mwyn atal gorlwythiad o'r system garthffosiaeth gyhoeddus, i 

ddiogelu iechyd a diogelwch preswylwyr presennol a sicrhau nad oes 
llygredd na niwed i'r amgylchedd.  

 
 
Nodiadau Cynghori  
 
Dŵr Cymru  
 
Cyfeiriwch at ymateb Dŵr Cymru (cyfeirnod PLA0072930 dyddiedig 
19/09/24).  
 
SuDS 
 
RHEOLIADAU DEDDF RHEOLI LLIFOGYDD A DŴR (FWMA) 2010 
RHEOLIADAU DRAENIO CYNALIADWY (GWEITHDREFN GYMERADWYO 
A MABWYSIADU) (CYMRU) 2018 
 
Yn sgil cyflwyno deddfwriaeth ar 7 Ionawr 2019 fe wnaeth olygu bod 
systemau draenio cynaliadwy yn ofyniad gorfodol ar ddatblygiadau newydd lle 
mae'r ardal adeiladu yn 100m2 neu fwy. Ystyrir bod y datblygiad hwn yn fwy 
na'r trothwy a nodwyd uchod ac efallai y bydd angen caniatâd Systemau 
Draenio Cynaliadwy (SDCau) gan y Corff Cymeradwyo Systemau Draenio 
Cynaliadwy perthnasol (SDC/SAB) cyn i'r gwaith adeiladu ddechrau. 
 
O ganlyniad, fe'ch cynghorir i gysylltu â'r Corff Cymeradwyo Systemau 
Draenio Cynaliadwy perthnasol (SAB), h.y. (Cyngor Gwynedd) am gyngor ac 
arweiniad ar y mater hwn.  
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Crynodeb o'r Argymhelliad: 

GWRTHOD 

• Ansawdd tai fforddiadwy
• Diffyg tai fforddiadwy i gydymffurfio â pholisi

Rheswm(rhesymau) Pan yr Adroddir am y cais i'r Pwyllgor: 
Cynllun Dirprwyo  

Mae'r cais yn ddatblygiad 'Mawr' (o dan ddarpariaeth Gorchymyn Cynllunio 
Gwlad a Thref (Gweithdrefn Rheoli Datblygu) (Cymru) (Diwygio) 2012 (ac a 
ddiwygiwyd ymhellach yn 2016)  

Sylwch nad yw'r cais yn cael ei ystyried yn Ddatblygiad Mawr mewn 
perthynas â Pholisi Strategol Cynllun Datblygu Lleol Eryri B. Mae hwn yn 
gategori ar wahân o Ddatblygiad Mawr (o arwyddocâd cenedlaethol) ac nid 
yw'n berthnasol yn yr achos hwn.  

Disgrifiad o'r safle 

Mae Gwesty Bondtddu Hall yn adeilad traddodiadol mawreddog sy'n edrych 
dros Aber Mawddach. Adeiladwyd ym 1873 fel adeilad carreg gydag 
estyniadau diweddarach.  

Awdurdod Parc Cenedlaethol Eryri 
– Pwyllgor Cynllunio a Mynediad.

Dyddiad: 16-Hyd-2024 

Cais Rhif: NP5/65/256A  Dyddiad Cofrestru: 30/10/23 

Cymuned: Bontddu Cyfeirnod Grid: 267434 318942 

Swyddog Achos: Mr. Aled Lloyd Lleoliad: 
Bontddu Hall, Bontddu 

Ymgeisydd:  
H G G Ltd 
d/o Geraint Lewis Associates 
Bryn Rhedyn 
Llanelltyd 
Dolgellau 
Gwynedd. LL40 2SU 

Disgrifiad: 
Dymchwel rhan o hen Westy Neuadd 
Bontddu a chodi 8 annedd ar y farchnad 
agored a 5 annedd fforddiadwy a fydd yn 
cael eu lletya o fewn y cabanau gwyliau 
presennol (3 uned), 1 o fewn y llawr 
gwaelod isaf ac 1 yn annedd y cyn-reolwr 

EITEM RHIF 5.2
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Caeodd fel gwesty yn 2004 gyda chaniatâd cynllunio yn cael ei roi i'w 
ddefnyddio fel preswylfa breifat. Mae'r neuadd wedi'i defnyddio fel preswylfa 
breifat hyd at fis Mehefin 2020. Ym mis Mehefin 2020, cafodd y safle ei 
ddifrodi'n wael gan dân difrifol, sydd wedi arwain at ddifrod sylweddol i 
adeiladwaith yr adeilad gyda chwymp y to a rhai waliau. 
 
Mae'r arolwg strwythurol a gyflwynwyd fel rhan o'r cais yn tynnu sylw at y 
lefelau amrywiol o ddifrod a achoswyd gan yr adeilad gan y tân. Mae'n amlwg 
bod y difrod yn helaeth ac mae'r adeilad mewn cyflwr na ellir ei adfer. Mae 
hyn yn arbennig o nodedig o ran dadfeiliad elfennau pensaernïol craidd, yn 
ogystal â waliau cerrig yr effeithiwyd arnynt gan wres yn y waliau a'r sylfeini. 
 
Rhennir yr adeilad yn ddwy brif ran; Yr adeilad cerrig hŷn lle digwyddodd y 
tân, ac estyniad mwy newydd (tua 1970au) o adeiladwaith cymysg, nad yw 
wedi cael ei ddifrodi gan dân ond sydd wedi dirywio. 
 
Mae'r hen westy a'r tir o'i gwmpas i'w gweld o bell o lwybr Mawddach ar ochr 
arall i aber y Fawddach. 
 
Saif y safle yn uchel uwchben yr A496 ac mae'n cael ei sgrinio'n rhannol gan 
y gwrych a'r gwaith plannu presennol ar hyd y ffiniau. Ceir mynediad i'r safle 
o'r briffordd trwy bâr o gatiau haearn addurnol sy'n arwain at y man parcio 
gorffenedig tarmac ar gyfer yr hen westy a all ddarparu ar gyfer mwy na deg 
ar hugain o gerbydau. 
 
Dynodiadau Tir / Cyfyngiadau: 
 
O Fewn y Ffin Datblygu Tai 
Adeilad traddodiadol 
 
Cynnig: 
 
Mae'r cynnig yn gais llawn ar gyfer y datblygiad canlynol:-  
 
Dymchwel rhan o hen Westy Neuadd Bontddu a chodi 8 annedd marchnad 
agored newydd   
 
5 uned fforddiadwy. Yr unedau fforddiadwy sydd angen eu cynnwys. 
 
3 o fewn yr hen dai gwyliau / llety staff, a fydd yn cael ei adnewyddu 
1 o fewn llawr gwaelod isaf yr hen westy  
1 o fewn preswylfa cyn-reolwr y gwesty. 
 
Y cynnig fel y'i cyflwynwyd yw dymchwel yr ardaloedd sydd wedi'u difrodi gan 
dân helaeth yn yr hen Westy, sy'n gorwedd yn bennaf yn rhan dwyreiniol y 
safle ac adeiladu 8 Tŷ Tref tri llawr (marchnad agored) ar yr un ôl troed yn 
bennaf.  
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Nid oedd y cais a gyflwynwyd i ddechrau yn cynnwys manylion ar gyfer 
darparu tai fforddiadwy. Rhoddwyd gwybod i'r asiant fod gofyniad i ddarparu 
tai fforddiadwy yn unol â Pholisi Strategol G a Pholisi Datblygu 30. Roedd hyn 
hefyd wedi'i nodi yn yr ymateb cyn cyflwyno. 
 
Gan fod y cais yn ddatblygiad mawr, yn unol â'r Ddeddf Gynllunio, mae'n 
ofynnol cynnal ymgynghoriad cyn cyflwyno cais (YCC) gyda'r gymuned leol a 
rhanddeiliaid. Mae'r ymgynghoriad Cyn Cyflwyno Cais wedi'i gynnal mae'r 
asiant wedi cyflwyno adroddiad ar yr YCC. 
 
Er mwyn cefnogi'r cais, cyflwynwyd y dogfennau canlynol –  
 
Arolwg Strwythurol 
Datganiad Dylunio a Mynediad;  
Adroddiad Ymgynghori Cyn Cyflwyno Cais (YCC) –  
Arfarniad Ecolegol Rhagarweiniol. 
Arolwg Ystlumod a Rhywogaethau Gwarchodedig 
Datganiad Seilwaith Gwyrdd 
Datganiad Ieithyddol 
 
 
Cynllun Datblygu Lleol Eryri 2016-2031 
 

• SP A:  Pwrpasau’r Parc Cenedlaethol a Datblygu               
Cynaliadwy 

• SP B: Datblygiad Mawr  
• SP C:  Strategaeth Datblygu Gofodol 
• DP 1:  Egwyddorion Datblygu Cyffredinol 
• SP Ch: Seilwaith Cymdeithasol a Ffisegol mewn datblygiad 

newydd 
• DP 2: Datblygiad a'r Dirwedd 
• SP D:  Amgylchedd Naturiol 
• SP Dd: Newid Hinsawdd 
• SP Ff: Amgylchedd Hanesyddol 
• SP G: Tai 
• DP 30: Tai fforddiadwy 
• DP 6: Dylunio a Deunyddiau Cynaliadwy 
• DP 7:  Adeiladau Rhestredig a Thraddodiadol 
• DP 8: Diogelu safleoedd nad ydynt wedi'u dynodi 
•    DP 18: Yr Iaith Gymraeg a Gwead Cymdeithasol a Diwylliannol 

Cymunedau                                              
• SP L: Hygyrchedd a Thrafnidiaeth 

 
Canllawiau Cynllunio Atodol 
 

• SPG 1: Dylunio Cynaliadwy ym Mharciau Cenedlaethol Cymru 
• SPG 2: Ystyriaethau Datblygu Cyffredinol 
• SPG 3: Cynllunio a'r Gymraeg 
• SPG 4: Tai fforddiadwy 
• SPG 5: Rhwymedigaethau Cynllunio 
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• SPG 6:  Cadwraeth Natur a Bioamrywiaeth 
 
Polisi Cenedlaethol 
 

• Cymru'r Dyfodol: Cynllun Cenedlaethol 2040 
• Polisi Cynllunio Cymru (Rhifyn 12) 2024 

 
• Nodyn Cyngor Technegol 2: Cynllunio a Thai Fforddiadwy 
• Nodyn Cyngor Technegol 5: Cadwraeth Natur a Chynllunio 
• Nodyn Cyngor Technegol 12: Cynllunio 
• Nodyn Cyngor Technegol 15:  Datblygu a Pherygl Llifogydd 
• Nodyn Cyngor Technegol 18: Cludiant 
• Nodyn Cyngor Technegol 20: Cynllunio a'r Gymraeg 
• Nodyn Cyngor Technegol 24: Amgylchedd Hanesyddol 

 
Ymgynghorwyr: 
 
Cyngor Cymuned Llanelltyd Sylwadau i'w cyflwyno yn dilyn ystyriaeth 

bellach o'r cais yng nghyfarfod nesaf y 
Cyngor Cymuned. 
 
Bydd unrhyw sylwadau a dderbynnir yn cael 
eu hadrodd i'r Pwyllgor 

Cyfoeth Naturiol Cymru Sylwadau – Mae'r datblygiad arfaethedig yn 
debygol o niweidio neu darfu ar yr ystlumod 
neu eu safleoedd bridio a'u man gorffwys ar 
y safle hwn. Cynghori bod amod yn cael ei 
osod i sicrhau mesurau osgoi a lliniaru 
priodol. 
 
Amod: Ni fydd unrhyw ddatblygiad yn 
dechrau nes bod Cynllun Cadwraeth wedi'i 
gyflwyno i'r Awdurdod Cynllunio Lleol a'i 
gymeradwyo ganddo'n ysgrifenedig.  
 
Amod: Cynllun goleuo allanol. Cyflwyno 
cynllun goleuadau allanol gan gynnwys 
cynlluniau. Bydd y cynllun hwn yn ystyried 
goleuadau presennol ac arfaethedig ynghyd 
ag unrhyw ollyngiadau sy'n tarddu o 
leoliadau mewnol. Bydd y gofyniad hwn yn 
cynnwys:  
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Cyngor Gwynedd - Priffyrdd Dim gwrthwynebiad 

 
Cyngor Gwynedd  Sylwadau–  

Yn argymell amodau - petai caniatâd 
cynllunio yn cael ei roi - ar gyfer cyflwyno 
Cynllun Rheoli Amgylcheddol Adeiladu 
(CRhAA), Cynllun Rheoli Sŵn ac oriau pan 
fydd y gwaith adeiladu yn cael ei wneud. 
 

Dŵr Cymru Sylwadau – Argymell amod ar gyfer cyflwyno 
cynllun draenio dwr budr. Y cynllun 
cymeradwy i'w weithredu cyn meddiannu'r 
anheddau 
  

SaB Cyngor Safonol mewn perthynas â'r angen 
am gymeradwyaeth ar gyfer draenio dŵr 
wyneb 
 

Gwasanaeth Cynllunio 
Archeolegol Gwynedd 

Sylwadau – Dylid ymgymryd â mesurau 
lliniaru archeolegol priodol ac argymhellwn 
fod amodau ar gyfer manyleb ar gyfer 
rhaglen o waith archeolegol. 
  

Gwasanaeth Tân ac Achub 
Gogledd Cymru 

Dim gwrthwynebiad 
 
 

Ecoleg Sylwadau - Lliniaru ac Argymhellion y dylid 
cadw atynt sy'n cynnwys mesurau lliniaru ar 
gyfer ystlumod, adar sy'n nythu, mamaliaid 
daearol ac ymlusgiaid. Creu clwyd newydd  
Dylid gwneud iawn / cyflawni mesurau unioni 
am golli cynefin adar sy'n nythu ar ffurf 4 
bocs nythu adar coed/o brencrit i'w codi ar 
goed o fewn ffin y safle.  
Mae manylion hefyd wedi'u cyflwyno ar gyfer 
gwaredu â Rhododendron, Buddleia a 
Helitrop y Gaeaf a byddai’n cyflwyno 
gwelliant bioamrywiaeth sylweddol ac yn 
atal lledaeniad planhigion a nodwyd i 
gynefinoedd cyfagos.  
 
Oherwydd agosrwydd Safle (oedd) 
Gwarchodedig cyfagos, bydd angen ARhC 
ar gyfer y cais hwn. Mae'r ARhC yn cael ei 
ddrafftio. Bydd unrhyw ymateb a dderbynnir 
yn cael ei adrodd i'r pwyllgor. 
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Ymatebion i gyhoeddusrwydd: 
 
Mae'r cais wedi cael cyhoeddusrwydd drwy hysbysiad safle, anofonwyd llythyr 
yn hysbysu cymdogion i 23 eiddo preswyl cyfagos, ynghyd â hyn mae 
hysbysiad wedi'i gyhoeddi mewn papur newydd. 
Cyflwynwyd 5 llythyr yn codi pryderon ar sail, 

• Dylid cadw'r adeilad presennol 
• A oes digon o gapasiti ar gyfer cynnydd mewn carthffosiaeth? 
• Diffyg manylion o fewn y cais 
• Ni wnaed digon o ymdrech i adlewyrchu treftadaeth y safle na mesurau 

lliniaru am golli adeilad mor urddasol ac eiconig. 
• Dim cynllun tirlunio cyffredinol 
• Draenio dŵr wyneb 
• Dim digon o lefydd parcio 
• Cyflwr y wal cadw ffiniau 

 
1. Cefndir 
 
1.1 Roedd y datblygiad yn destun cyngor cyn cyflwyno cais pan 

gynghorodd swyddogion y bydd gofyniad iddo fod yn unol â Pholisi 
Strategol G a Pholisi Datblygu 30 megis bod gofyniad darparu 50% o 
gyfraniad tai fforddiadwy ar safleoedd o 2 annedd neu fwy. 
 

1.2 Gan fod y cais yn ddatblygiad mawr, yn unol â'r Ddeddf Gynllunio, 
mae'n ofynnol cynnal ymgynghoriad cyn cyflwyno cais (YCC) gyda'r 
gymuned leol a rhanddeiliaid. Mae'r ymgynghoriad cyn cyflwyno cais 
wedi'i gynnal.  
 

1.3  Nid yw'r adroddiad YCC yn manylu ar unrhyw gyflwyniadau / sylwadau 
a wnaed yn ystod y broses ymgynghori. 

 
 
2.0 Egwyddor Datblygu 
 
2.1 Mae'n briodol ystyried y cynnig yn erbyn Polisïau Strategol Polisi A, G 

a Datblygu 1, 6 a 30.  
 
2.2 Byddai'r cynnig yn defnyddio safle o fewn ffin datblygu tai Bontddu, a 

ddiffinnir fel 'setliad eilaidd' at ddibenion polisi yn CDLl Eryri. Felly, 
mae'r egwyddor o ddatblygu tai ar y safle yn cael ei dderbyn.  

 
2.3 Polisi Strategol CDLlE (Tai) a Pholisi Datblygu 30 – Tai Fforddiadwy 

yw'r rhai mwyaf perthnasol i'w defnyddio wrth benderfynu ar egwyddor 
y datblygiad hwn.  
 
 
 
 
 
 

204



3.0 Asesiad 
 
Cyd-destun Polisi 
 
3.1 Mae Bontddu wedi'i ddynodi'n Anheddiad Uwchradd at ddibenion 

Cynllun Datblygu Lleol Eryri. O fewn ffiniau datblygu tai Aneddiadau 
Uwchradd mae'n ofynnol i 50% o gyfraniad tai fforddiadwy ar safleoedd 
o 2 annedd neu fwy (Polisi Datblygu 30) ddarparu tai fforddiadwy i 
ddiwallu angen lleol ar bob annedd a adeiladir o'r newydd.  

 
3.2 Mae'r polisi ar drawsnewidiadau hefyd yn ceisio cyfraniad o 50% ar 

gyfer tai fforddiadwy. 
 
3.3 Yn ogystal â'r polisïau a nodir uchod sy'n arbennig o berthnasol i'r 

cynnig mae Polisi Strategol G sy'n nodi gofynion yr Awdurdod ac yn 
amlinellu'r mathau o dai sy'n adlewyrchu'r farchnad dai leol. 

 
Tai Marchnad Agored – 8 Tŷ tref tri llawr 
 
3.4 Mae'r datblygiad arfaethedig yn cynnwys 8 o dai marchnad agored 

newydd  
 
3.5 Mae'r cynllun yn rhoi manylion anheddau 3 llawr 3 ystafell wely mewn 

dau floc o bedwar.  
 
3.6 Ar gais swyddogion, cyflwynwyd manylion yn nodi'r anheddau 

arfaethedig mewn perthynas ag adeilad presennol y gwesty. Mae'r 
delweddau'n dangos y strwythur presennol ac uchder yr anheddau 
arfaethedig  

 
3.7 Mae Anheddau'r Farchnad Agored newydd yn llai o uchder na'r hen 

adeilad Gwesty presennol. 
3.8 Bydd darpariaeth parcio ar gael ar gyfer y farchnad agored a'r 

anheddau fforddiadwy ar faes parcio'r gwesty presennol 
 
3.9 Mae'r ddarpariaeth parcio mewn perthynas â'r datblygiad yn ddigonol 

ac yn dderbyniol. 
 
3.10 Gan fod polisïau tai CDLl wedi'u targedu'n bennaf at anghenion y 

gymuned leol, ystyrir y byddai'n briodol cyfyngu ar ddefnydd Dosbarth 
C3 (annedd breswyl barhaol) yn unig, ac eithrio defnyddiau C5 (tai 
annedd, a ddefnyddir heblaw fel unig neu brif breswylfa) ac C6 (tai 
annedd, a ddefnyddir ar gyfer gosod tymor byr). Mae gan yr ardal 
eisoes ganran uchel o 18.39 o letai ar osod gwyliau tymor byr, ac felly 
mae'n ymddangos yn briodol targedu'r tai tuag at lety preswyl parhaol 
yn hytrach na llety gwyliau neu ail gartrefi.  

 
 
 
 

205



3.11 Petai’r Awdurdod yn bwriadu cymeradwyo'r cais, dylid rhoi amodau ar y 
tai marchnad agored i gyfyngu ar eu deiliadaeth i ddefnyddio Dosbarth 
C3: Anhedddy i'w ddefnyddio (a ddefnyddir fel unig breswylfa neu brif 
breswylfa)  

 
3.12 Mae cyfathrebiadau gan yr asiant wedi gofyn am werthu a meddiannu'r 

anheddau marchnad agored i'w defnyddio fel Prif Gartref, Ail Gartref 
neu lety Gosod Gwyliau Tymor Byr. 

 
3.13 Polisi Strategol G: Mae tai yn nodi y bydd "angen tai newydd o fewn y 

Parc Cenedlaethol i ddiwallu anghenion cymunedau lleol. Rhaid i 
gynigion ystyried anghenion tai lleol yn briodol o ran maint, math a 
deiliadaeth anheddau. 

 
3.14 Y % cyfunol o ail gartrefi a llety gwyliau yr holl eiddo domestig ac 

annomestig yn ardal Cyngor Cymuned Llanelltyd yw 18.3% 
 
3.15 Fel arfer, byddai'r amod i gyfyngu ar deiliadaeth i ddefnyddio Dosbarth 

C3 yn cael ei gymhwyso i roi caniatâd cynllunio wrth ystyried canran yr 
ail gartrefi yn Llanelltyd. Mae'r asiant wedi cael gwybod am hyn a gall 
gyflwyno cyfiawnhad dros ddefnyddio'r anheddau marchnad agored 
arfaethedig), at ddefnydd C5 (tai annedd, a ddefnyddir heblaw fel unig 
neu brif breswylfeydd) neu C6 (tai annedd, a ddefnyddir ar gyfer gosod 
tymor byr).  

 
Cynllunio 
 
3.16 Bydd dyluniad y tai marchnad agored yn cwmpasu to llechi 

traddodiadol gyda cherrig yn eu wynebu ar y drychiad blaen, wedi'i 
achub o'r gwesty a gorffeniad gwyn wedi'i rendro i'r drychiad cefn. 

 
3.17 Mae'r drychiad blaen (de) yn ymgorffori balconi hyd llawn ar y llawr 

cyntaf sy'n edrych dros Aber y Fawddach. Mae'r drychiad cefn 
(gogledd) yn cynnwys ffenestri traddodiadol eu maint a phorthladd 
mynediad blaen sy'n ymgorffori to llechen ar y llechi. 

 
3.18 Mae gan bob tŷ fynediad uniongyrchol i hen erddi helaeth y gwesty, 

sydd wedi'i amgáu gan driniaethau ffiniau. 
  
3.19 Deuir i'r casgliad y byddai dyluniad yr anheddau, tra bod dyluniad 

modern yn ymgorffori gwydro yn gymhathu i'r dirwedd. 
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Tai Fforddiadwy 
 
3.20 Roedd y cais fel y'i cyflwynwyd i ddechrau ar gyfer codi 8 tŷ tri llawr 

(marchnad agored) heb unrhyw ddarpariaeth ar gyfer anheddau 
fforddiadwy fel sy'n ofynnol gan y polisi. Gofyniad polisi DP30 ar gyfer 
Aneddiadau Uwchradd yw cyfraniad tai fforddiadwy o 50%. Daethpwyd 
â hyn i sylw'r asiant ac, yn dilyn trafodaethau, cyflwynwyd manylion 
wedi hynny i 5 uned fforddiadwy gael eu lletya o fewn hen lety'r gwesty. 

 
3.21 Cyfanswm yr unedau sydd bellach yn cael eu cynnig yw 13. Gan mai 

gofyniad polisi DP30 yw 50%, mae hyn yn cyfateb i 6.5 uned tai 
fforddiadwy. Dim ond 5 uned tai fforddiadwy sy'n cael eu cynnig. Mae 
paragraff 9.11 o'r Canllawiau Cynllunio Atodol mabwysiedig ar Dai 
Fforddiadwy yn datgan lle mae'r cyfraniad gofynnol yn cyfateb i uned 
ran (0.5 yn yr achos hwn), dylid darparu cyfwerth â rhan yr uned fel 
swm cymudo, neu fel uned ychwanegol ar y safle yn lle talu swm 
cymudol ar gyfer yr uned rhannol. 

 
3.22    Rhaid i gynnig wneud cyfraniad sylweddol at anghenion tai fforddiadwy 

y setliad a darparu'r nifer gofynnol o unedau tai fforddiadwy yn unol â'r 
polisïau mabwysiedig oni ddangosir yn glir na ellir gosod y targedau tai 
fforddiadwy oherwydd hyfywedd y safle. O dan yr amgylchiadau hyn, 
gall yr Awdurdod drafod cyfraniad tai fforddiadwy priodol ar safleoedd 
unigol. 

 
3.23 Yn y cyflwyniad, mae'r asiant wedi nodi, o ystyried cost dymchwel yr 

hen Westy a ddifrodwyd gan y tân, cyfyngiadau'r safle i ymgymryd â'r 
gwaith dymchwel helaeth a chostus. Mae clirio safleoedd, ei gynnal 
ynghyd â natur y safle ar lethr yn ychwanegu'n helaeth at gost datblygu 
sy'n golygu clymu tai'r farchnad agored newydd i fod ar gyfer Llety 
Fforddiadwy yn anhyfyw o ran cost ac economaidd. 

 
3.24 Ar ôl ystyried yr uchod, mae swyddogion yn derbyn er bod costau yn 

gysylltiedig ag ailddatblygu'r safle, ni chyflwynwyd cost fanwl, i 
gyfiawnhau bod nifer yr unedau tai fforddiadwy yn llai na'r hyn sy'n 
ofynnol gan bolisi.  

 
3.25 Bydd 3 o'r unedau fforddiadwy yn cael eu lletya yn yr hen adeilad 

chalet llety staff a gwestai. Rhoddwyd caniatâd cynllunio dros dro i'r 
adeilad hwn ym 1967. Cyhoeddwyd tystysgrif defnydd cyfreithlon yn 
2005, ar gyfer ei ddefnydd parhaus fel llety ar gyfer staff a gwesteion. 

 
3.26 Mae adeilad y siale o wneuthuriad to ffelt a choed cladin. Bydd yr 

adeilad yn cael ei adnewyddu i ddarparu ar gyfer 3 uned fforddiadwy 2 
ystafell wely. Bydd 1 ar y llawr gwaelod a 2 ar y llawr cyntaf. 
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3.27 Yn dilyn ymweliad safle, roedd yn amlwg nad oedd yr hen sialeau 

gwyliau a fwriadwyd i'w defnyddio fel anheddau fforddiadwy yn addas i 
bobl fyw ynddynt. Roedd arwyddion o leithder, llwydni a dŵr. Mae'r 
asiant wedi cael gwybod ei fod yn annerbyniol i'w defnyddio fel 
anheddau fforddiadwy. Byddai hyn yn groes i ganllawiau Llywodraeth 
Cymru a gynhyrchwyd yn 2021 ar Gofynion Ansawdd Datblygu Cymru 
– Creu Cartrefi a Lleoedd Prydferth. 

 
3.28 Mae paragraff 8.13 o Ganllaw Cynllunio Atodol 4 ar dai fforddiadwy yn 

datgan "Bydd angen tai fforddiadwy a adeiladwyd gan ddefnyddio 
Grant Tai Cymdeithasol i fodloni Gofynion Ansawdd Datblygu (GAD) 
Llywodraeth Cymru. Dewis yr Awdurdod yw bod datblygwyr preifat 
hefyd yn darparu unedau fforddiadwy i safonau GAD oherwydd 
byddai'n caniatáu hyblygrwydd i landlordiaid cymdeithasol brynu 
unedau hynny pe bai'r datblygwr yn methu â dod o hyd i unigolion â 
chymwysterau addas."  

 
3.29 Dim ond cyn belled yn ôl â 1967 y rhoddwyd caniatâd cynllunio dros 

dro i adeilad y siale, ac nid ydynt wedi cael eu meddiannu ers 
blynyddoedd lawer. O ystyried eu natur dros dro, y dyluniad a'r cyflwr 
presennol, mae swyddogion yn dod i'r casgliad na fyddent yn briodol fel 
anheddau fforddiadwy. 

 
3.30 Mae annedd fforddiadwy Rhif 4 i'w leoli ar Lawr Isaf hen safle'r Gwesty, 

a ddefnyddir yn ffurfiol i ddarparu ar gyfer aelod o staff. Mae'r llety yn 
cynnwys 2 ystafell wely, cegin, lolfa a lolfa haul. 

3.31 Bydd uned fforddiadwy rhif 5 yn cael ei letya mewn llety tair ystafell 
wely bresennol a arferai fod yn Llety Preifat Rheolwr y Gwesty. 

3.32  Oherwydd y byddai unedau 4 a 5 yn cael eu lletya mewn adeiladau 
presennol o gyflwr rhesymol, gyda gwaith adeiladu adferol gallai'r rhain 
ddarparu ar gyfer tai fforddiadwy 

 
Cytundeb Adran 106 a Therfyn Diddymu 
 

3.33 Mae'r ymgeisydd wedi cytuno i ymrwymo i Gytundeb Adran 106 i 
sicrhau bod y tai a gynigir fel unedau fforddiadwy, ac yn parhau, yn 
fforddiadwy.  

 
3.34 Pe bai caniatâd cynllunio amodol yn cael ei roi, byddai angen i'r 

ymgeisydd ymrwymo i Gytundeb Adran 106 gyda'r Awdurdod i sicrhau 
bod tai fforddiadwy yn cael eu darparu. Byddai cyfamod sy'n raddol o 
fewn y cytundeb a fyddai'n ei gwneud yn ofynnol i'r ymgeisydd 
ddarparu rhan o'r tai fforddiadwy cyn tai ar y farchnad agored. 
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Amwynderau gweledol  
 
3.35 Mae'r safle wedi'i leoli ar dir sydd i'w weld o'r briffordd, yr A496 ac o 

olygfannau o amgylch gan gynnwys Llwybr poblogaidd Mawddach.  
 
3.36    Preswyl yw ardal ddalgylch safle'r cais yn bennaf, sy'n cynnwys 

adeiladau o wahanol feintiau, taldra, drychiadau ac oedran megis tai 
unllawr, tai dau a thri llawr a thai teras.  

 
3.37 Polisi Cynllunio Cymru, Rhifyn 11, yn ogystal â TAN 12: Dylunio, 

cefnogi datblygiadau sy'n hyrwyddo ac yn annog dylunio da trwy 
ddarparu cyfleoedd ar gyfer dylunio arloesol sy'n diwallu anghenion 
presennol ac anghenion y dyfodol.  

3.38 Mae swyddogion o'r farn, o ystyried cyflwr presennol y safle, gan 
gymell y gwesty difrod tân adfeiliedig a'r seiliau o dan reolaeth, y bydd 
y cynnig yn gwella amwynderau gweledol yr ardal.  

 
Cyfleusterau cyffredinol a phreswyl  
 
3.39 Lleolir anheddau preswyl ger yr A496 ac i'r gorllewin o'r safle.  
 
3.40 Byddai'r gweithgaredd ar y safle yn cynyddu gan gynnwys symudiadau 

cerbydau ar ac o'r A496. Ni dderbyniwyd unrhyw wrthwynebiadau gan 
drigolion yr anheddau agosaf ar sail amwynderau. 

3.41 Ystyrir, o ystyried natur y safle a'r amgylchoedd, na fyddai unrhyw 
effaith andwyol ar natur y datblygiad ar amwynder preswyl eiddo 
preswyl presennol. 

3.42 Bydd mwy o weithgarwch ar y safle yn ystod gwaith adeiladu oherwydd 
gwaith dymchwel sy'n gysylltiedig â natur y datblygiad. Bydd angen 
cyflwyno Cynllun Amgylcheddol Adeiladu (CEMP) i gynnwys cynllun 
manwl ar fesurau i leihau sŵn, dirgryniad a rheoli llwch. 

Mynediad a Phriffyrdd 

 
3.43 Ynglŷn â Mynediad i Gerbydau, bydd y cynllun yn cael ei wasanaethu 

gan y fynedfa bresennol ar yr A496, gyda safon dda o welededd ar hyd 
y ffordd. Bydd mynedfa'r cynnig hefyd yn addas Mynediad i gerddwyr 
o'r safle i'r rhwydwaith troed presennol o amgylch y safle. Ni 
dderbyniwyd unrhyw wrthwynebiadau gan yr Awdurdod Priffyrdd. 
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Draenio Dwr Budr  

3.44 Bydd y cynnig yn cysylltu â'r brif garthffos ac mae Dŵr Cymru/Welsh 
Water yn eu hymateb i'r ymgynghoriad wedi cynghori bod yn rhaid 
cyflwyno a chymeradwyo cynllun draenio budr ar gyfer y safle cyn i'r 
anheddau gael eu meddiannu. Gellir cyflyru'r cyflwyniad hwn o gynllun 
draenio budr 

 Ecoleg a Bioamrywiaeth  
 

3.45 Cyflwynwyd Arfarniad Ecolegol Rhagarweiniol i ddechrau. Yn dilyn 
ymatebion gan CNC ac Ecolegydd yr Awdurdod, mae Arolwg Ystlumod 
a Rhywogaethau Gwarchodedig a Datganiad Seilwaith Gwyrdd wedi'u 
cyflwyno. Mae ailymgynghori wedi digwydd gyda CNC ac Ecolegydd yr 
Awdurdod. 

 
3.46 Manylir ar fesurau liniaru ac argymhellion ar gyfer y safle yn yr arolwg a 

gyflwynwyd yn ddiweddar a'r Datganiad Seilwaith Gwyrdd sy'n 
cynnwys lliniaru ystlumod, adar sy'n nythu, mamaliaid daearol ac 
ymlusgiaid.  

 
3.47  Mae'r adroddiadau hefyd yn manylu ar fesurau lliniaru ar gyfer 

ystlumod, gan gynnwys creu clwyd newydd. Mae'r arolwg hefyd yn 
manylu ar welliannau i wneu diawn am golli cynefin adar sy'n nythu ar 
ffurf 4 bocs nythu adar coed/prencrit i'w codi ar goed o fewn ffin y safle.  

 
3.48 Mae manylion hefyd wedi'u cyflwyno ar gyfer dileu Rhododendron, 

Buddleia a Helitrop y Gaeaf yn cyflwyno gwelliant bioamrywiaeth 
sylweddol ac yn atal lledaeniad planhigion a nodwyd i gynefinoedd 
cyfagos.  

 
3.49 Bydd angen cynnal asesiad o dan y Rheoliadau Cynefin oherwydd 

agosrwydd y Safle (au) Gwarchodedig o'i amgylch. Wrth ystyried 
sylwadau CNC ac Ecolegydd yr Awdurdod, mae’r ARhG yn dod i'r 
casgliad y bydd angen amodau ar gyfer cyflwyno cynllun cadwraeth a 
goleuo i amddiffyn ystlumod a'r dynodiadau. 

 
Yr Iaith Gymraeg 

 
3.50 Mae polisi 18 CDLlE yn cydnabod bod rhaid i'r Awdurdod ystyried 

anghenion a buddiannau'r Gymraeg wrth benderfynu ar geisiadau 
cynllunio. Wrth wneud hynny, mae'n rhaid ystyried materion fel: 

 
• Cefnogi datblygiad sy'n cynnal neu'n gwella uniondeb y Gymraeg 
• Gwrthod datblygiad a fyddai'n achosi niwed sylweddol i gymeriad a 

chydbwysedd iaith cymuned 
• Lliniaru yn erbyn unrhyw effaith negyddol 
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• Annog pob arwydd gan gyrff cyhoeddus, diddordebau masnachol i 
fod yn ddwyieithog neu yn Gymraeg yn unig ac i hyrwyddo 
hynodrwydd unrhyw amwynder diwylliannol 

• Annog defnydd o'r Gymraeg ar gyfer enwau lleoedd, enwau tai a 
strydoedd 
 

3.51  Mae'r Gymraeg yn ystyriaeth bwysig ac felly mae'n rhaid ystyried 
goblygiadau'r cynnig ar yr iaith a'r gymuned Gymraeg leol wrth asesu'r 
cais hwn.  

3.52 Cyflwynwyd Datganiad Cymunedol ac Ieithyddol i gefnogi'r cais  

3.53  Mae'r datganiad yn nodi manteision teuluoedd lleol sy'n meddiannu'r 
unedau fforddiadwy arfaethedig. Fodd bynnag, mae posibilrwydd y 
bydd teuluoedd di-Gymraeg yn meddiannu anheddau'r farchnad 
agored.  

3.54 I gloi, gan mai'r cynnig / bwriad yw darparu ar gyfer 8 o anheddau 
marchnad agored bydd yn effeithio ar y gymuned leol neu ddefnydd o'r 
Gymraeg. 

 
Gwarchodfa awyr dywyll 
 
3.55 Mae'r safle wedi'i osod o fewn y Warchodfa Awyr Dywyll (er nad yw o 

fewn parth craidd). Nid oes cynllun dylunio goleuo wedi'i gyflwyno. Mae 
ymateb yr ymgynghoriad gan CNC yn dweud bod angen cyflwyno 
cynllun goleuadau allanol er mwyn amddiffyn ystlumod. Gellir cyflyru 
cyflwyniad cynllun dylunio goleuadau 

 
4. Casgliad  
 
4.1 Mae'r safle o fewn ffin datblygu tai Bont-ddu a byddai'n cyfrannu at 

nifer yr unedau tai fforddiadwy a byddai'n cyfrannu at darged yr 
Awdurdod o ddarparu 375 o dai fforddiadwy o fewn oes Cynllun 
Datblygu Lleol Eryri. 

 
4.2 Er y bydd anheddau'r Farchnad Agored yn dderbyniol ar y safle o ran 

polisi. Bydd angen tai newydd o fewn y Parc Cenedlaethol i ddiwallu 
anghenion cymunedau lleol.  

 
4.3 Wrth ystyried y cais hwn mae'n amlwg bod y pwyslais wedi bod wrth 

ddarparu tai marchnad agored.  
 
4.4 Er bod 5 uned tai fforddiadwy yn cael eu cynnig, rhaid i'r rhain fod yn 

unedau tai o safon sy'n bodloni gofynion canllaw a gynhyrchodd 
Llywodraeth Cymru yn 2021 ar Ofynion Ansawdd Datblygu Cymru – 
Creu Cartrefi a Lleoedd Prydferth. Ni fydd yr unedau tai arfaethedig 
sydd yn yr hen sialeau gwyliau yn bodloni'r gofynion.  
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4.5 Mae swyddogion yn cydnabod ymhellach oherwydd nodweddion y 
safle a chyflwr presennol yr adeilad sydd wedi'i ddifrodi gan dân bod 
cyfyngiadau i ddatblygu'r safle. Fodd bynnag, rhaid i gynnig wneud 
cyfraniad sylweddol i anghenion tai fforddiadwy y setliad a darparu'r 
nifer gofynnol o unedau tai fforddiadwy yn unol â'r polisïau 
mabwysiedig oni bai y gall yr ymgeisydd ddarparu tystiolaeth 
argyhoeddiadol sy'n dangos anhyfywdra.  

 
4.6 O ran cydbwysedd mae'r cais felly'n cael ei argymell ar gyfer cael ei 

wrthod. Fodd bynnag, o ystyried nodweddion y safle a'r angen i 
ailddatblygu a bod darpariaeth o dai fforddiadwy yn cael ei chynnig, 
efallai y bydd yr aelodau am archwilio'r safle cyn dod i benderfyniad.  

 
ARGYMHELLIAD: I WRTHOD caniatâd cynllunio am y rhesymau canlynol: 
 
1. Mae'r adeilad siale i ddarparu ar gyfer 3 uned fforddiadwy yn is-safonol 

o ran dyluniad, cyflwr a deunyddiau ac mae'n methu â bodloni'r 
gofynion a nodir yng Nghanllaw Cynllunio Atodol 4 ar Dai Fforddiadwy 
ac yn benodol i'r Gofynion Ansawdd Datblygu y cyfeirir atynt ynddo.  
 

2. Mae'r cynnig yn methu â darparu nifer yr unedau fforddiadwy sy'n 
ofynnol gan Bolisi Datblygu 30. Yn absenoldeb unrhyw dystiolaeth 
sylweddol o hyfywedd y cynllun, mae'r cynnig yn groes i Bolisi 
Strategol G a Datblygu 30 Cynllun Datblygu Lleol Eryri (2016-2031).  
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GERAINT LEWIS
ASSOCIATES 

ARCHITECTURAL DESIGNERS
PLANNING CONSULTANTS

BUILDING SURVEYORS & PROJECT MANAGERS

Reference: N.1/23

Your Ref:

Date:              27th September 2024

   Bryn Rhedyn, Llanelltyd, Dolgellau, Gwynedd, LL40 2SU

                                                     Tel:  01341 422 370                                          
                                                 Mobile: 07901 710 177
                   E-mail: geraintlewisassociatesltd@gmail.com  

Planning Department,
Snowdonia National Park Authority,
Penrhyndeudraeth,
Gwynedd.

F.a.o. Mr Aled Lloyd

Re- Proposed Part Demolition of Bontddu Hall Bontddu, Dolgellau to form Eight Open 
Market Townhouses and Five Affordable Letting Units to local persons.

With reference to the above matter and further to your Email of the 24th September 2024 
requesting that the Eight new Townhouses should be Conditioned to be occupied only as Use 
Class C3 -  Dwellinghouses used as sole or main residences.

As has been reported previously in submissions made to SNPA as part of this Planning 
Application, the former premises of the Bontddu Hall are now in a ruinous and dangerous 
condition. Reference should be made to the Structural Survey submitted which clearly shows 
that parts of the former Hotel building are beyond reasonable structural repair and that the 
safest and only course of action would be partial demolition of the building.

Given it,s setting on a sloping bank along with tall, narrow unsupported panels of walling, the 
logistics of attending to the required demolition will be both challenging in a physical context 
due to limitations on access but will also be very expensive given the staged demolition work 
to be undertaken such that it is carried out in a safe and sustainable manner whereby the extent 
of demolition is kept to a controlled  minimum to facilitate retention of as much as possible of 
the existing historic fabric of the former premises. The painstaking approach to the demolition 
work will extend the time taken to bring the affected parts down whereby all salvageable 
materials and components can be kept for re use in the re development of the site.

Previously we have cited that the confines of the site along with the preparatory works to be 
undertaken to facilitate the building of the new townhouses and conversion of the retained parts 
of the former Hotel will be extensive and costly hence the need to be able to re-develop with 
tight control of the financial risks and burdens of the site to provide an economically viable 
development.

The Applicants who are Local Businessmen and Employers have made available to the local 
people of the Bontddu area five Affordable Dwellings that are to be Conditioned that they are 
only to be occupied by Local people with a bias towards native Welsh speakers ( as promoted 
by the Linguistic Statement ) at an economic and affordable rent.
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GERAINT LEWIS
ASSOCIATES 

ARCHITECTURAL DESIGNERS
PLANNING CONSULTANTS

BUILDING SURVEYORS & PROJECT MANAGERS

Reference: N.1/23

Your Ref:

Date:              27th September 2024

   Bryn Rhedyn, Llanelltyd, Dolgellau, Gwynedd, LL40 2SU

                                                     Tel:  01341 422 370                                          
                                                 Mobile: 07901 710 177
                   E-mail: geraintlewisassociatesltd@gmail.com  

continued 2 :-

None of the Dwellings created – Affordable Units or Open Market Townhouses are being made 
available for C6 use of the Use Classes Order 1987 whereby they would be available for 
commercial Short-Term letting of less than thirty-one days for each period of occupation. 
As has been stated previously, this was never the intention of the Applicants.

To make the scheme work on an economic and financial basis, the Eight new Townhouses 
require to be Open Market Dwelling Units that can be offered for purchase for Full time 
occupancy, main domiciles – occupied for 183 or more days per Anum and also as secondary 
family dwellings. This scope of occupancy merits the term Open Market and without which the 
re-development scheme which is subsidizing the Five Affordable occupancy dwellings will 
become unviable and an economic loss maker to the detriment of local families wanting 
affordable dwellings for rental in the village.

The length of time the derelict Hotel premises has been on the market shows quite clearly that 
unless an usage that is viable and commensurate with the investment to be made along with 
financial risks to be borne due to a falling property market shows that there is little or no 
interest in such a project hence the need for the Planning Authority to work with the Applicant 
who has shown a willingness to invest locally for the benefit of others.

Previously the viability of the Bontddu Hall re-development project and the costs involved 
whilst providing subsidized Affordable dwellings has been raised in context to that afforded to 
a re development scheme of Listed Barns at Taltreuddyn Fawr, Dyffryn Ardudwy whereby the 
development was allowed to be Approved without any apparent restrictions to occupancy nor 
any provision for Affordable Dwellings. All of the Dwellings on Site have been Granted as 
being for Open Market Sale. As this project was Approved after the introduction of the Welsh 
Government legislation in 2022 that you referred to in your most recent Email, we feel it 
prudent to raise this issue as quite clearly the Applicant for Bontddu Hall is finding that the 
project has had to meet severely restrictive conditions despite the extent of pre commencement 
works in demolition and site preparation costs that will be incurred. 

The issue that the Dyffryn Ardudwy Barns were Listed and that extensive costs would have to 
be incurred was the reason given by SNPA why the Dwellings would not have any restrictive 
conditions in terms of occupancy levied upon them yet this appears not to be reflective of the 
Structural Engineers Assessment of the Barns confirming their Structural suitability for 
conversion to dwellings which implies costs to be expended were as that expected for such a 
project with no specialized cost enhancement foreseen.
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GERAINT LEWIS
ASSOCIATES 

ARCHITECTURAL DESIGNERS
PLANNING CONSULTANTS

BUILDING SURVEYORS & PROJECT MANAGERS

Reference: N.1/23

Your Ref:

Date:              27th September 2024

   Bryn Rhedyn, Llanelltyd, Dolgellau, Gwynedd, LL40 2SU

                                                     Tel:  01341 422 370                                          
                                                 Mobile: 07901 710 177
                   E-mail: geraintlewisassociatesltd@gmail.com  

continued 3:-

It is considered that the re development of Bontddu Hall should be treated on the same basis as 
the Listed Barns at Dyffryn Ardudwy where the constraints and difficulties of the Bontddu Hall 
development is given similar consideration whereby the occupancy of the Open Market 
Dwellings can be afforded for secondary family homes to allow their sale ability to facilitate 
the provision of the subsidized Affordable Dwellings and also the removal of a dilapidated 
structure that has not only become the target of thieves and unlawful, break ins but also a 
building that is in imminent danger of collapse towards the highway with likely devastating 
consequences.

We trust that the matters raised in this letter can be made known to the Members of the 
Planning Committee prior to the Application’s consideration at the meeting on the 16th October 
next.

I would also be grateful that a request to speak at the 16th October meeting can be afforded to 
myself as the Agent or to the Applicant and look forward to your confirmation by return.

Regards,

Geraint Lewis
Geraint Lewis Associates  
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Crynodeb o'r Argymhelliad: 

RHOI Caniatâd Adeilad Rhestredig gydag amodau: 

 Cydymffurfio â chynlluniau a gymeradwywyd
 Cael gwared ar y canopi
 Hindreuliad naturiol y decin pren a’r ffensys
 Plannu Sgrin ar gyfer Ardal Decin

Bydd penderfyniad yr Awdurdod yn ddarostyngedig i gytundeb CADW 
(Gwasanaeth Amgylchedd Hanesyddol Llywodraeth Cymru) y gall yr 
Awdurdod benderfynu ar y cais. 

Rheswm / Rhesymau yr Adroddwyd am y Cais i'r Pwyllgor: 
Cynllun Dirprwyo 

Mae'r ymgeisydd yn berthynas i aelod o'r Awdurdod. 

Dynodiadau / Cyfyngiadau Tir: 
 Rhestredig Gradd II
 Ardal Gadwraeth: Maentwrog
 Ffin Datblygu Tai
 Parc a Gardd Hanesyddol: Lleoliad Hanfodol – Plas Tan-y-Bwlch

Awdurdod Parc Cenedlaethol Eryri 
– Pwyllgor Cynllunio a Mynediad.

Dyddiad: 16-Hyd-2024 

Cais Rhif:  NP5/73/LB208B  Dyddiad Cofrestru: 14/08/24 

Cymuned: Maentwrog Cyfeirnod Grid: 266558340438 

Swyddog Achos: Miss Eva Jones Lleoliad:
1 Fron Fair, Maentwrog LL41 4HS 

Ymgeisydd:  Disgrifiad: 
Mr. Aron Jones, 
1 Fron Fair, 
Maentwrog, 
Blaenau Ffestiniog, 
Gwynedd 
LL41 4HS 

Caniatâd Adeilad Rhestredig i gadw gwaith 
allanol a mewnol gan gynnwys gosod 
drysau allanol newydd a ffenestri gwydr 
dwbl tenau newydd, gosod ffenestri to cefn 
newydd a gwaith mewnol gan gynnwys ail 
blastro waliau a nenfydau, ail osod 
arwynebedd llawr gwaelod solet ac ail osod 
unedau cegin.  

EITEM RHIF 5.3
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Disgrifiad o'r Safle: 
 
Mae 1 Fron Fair yn eiddo rhestredig Gradd II o fewn pentref Maentwrog. Saif 
ar ddiwedd teras Fron Fair, wedi'i osod yn ôl o ochr ogledd-ddwyreiniol 
Derwen. 
 
Rhestrwyd 1 Fron Fair gan CADW yn 2005 “fel un o deras o dai bychain o 
ddiwedd y 19eg ganrif gyda chymeriad gothig syml; ffurfio grŵp gydag 
adeiladau eraill yng nghanol pentref ystad Maentwrog .” Delir yr eiddo mewn 
gwerth grŵp gyda'r pedwar eiddo cyfagos ar deras Fron Fair, ynghyd ag 
adeiladau eraill o fewn pentref Maentwrog. 
 
1 Adeiladwyd Fron Fair ar ddiwedd y 19eg ganrif , mae'n debyg o ganlyniad i 
raglen uchelgeisiol William Edward Oakeley o adeiladu ac ail adeiladu eiddo 
stad Plas Tan-y-Bwlch yn y 1870au a'r 1880au. Cynigwyd yr eiddo a'r teras 
cyfagos ar werth yn arwerthiant stad Plas Tan-y-Bwlch yn 1910 fel rhan o Lot 
12 ' The Picturesque Rural Village of Maentwrog ' . 
 
Mae'r pentref wedi'i ddynodi'n Ardal Gadwraeth ers 1975 ac mae'r ardal hefyd 
o fewn gosodiad hanfodol cydnabyddedig Plas Tan y Bwlch. 
 
Ni archwiliwyd tu mewn yr annedd ar adeg y rhestru. 
 
Cais yw hwn am Ganiatâd Adeilad Rhestredig i gadw gwaith allanol a mewnol 
gan gynnwys gosod drysau allanol newydd a ffenestri gwydr dwbl tenau 
newydd , gosod ffenestri to cefn newydd a gwaith mewnol gan gynnwys ail 
blastro waliau a nenfydau, ail osod arwynebedd llawr gwaelod solet a gosod 
unedau cegin newydd.  
 
Mae cais arall (NP5/73/LB208C) hefyd wedi'i gyflwyno am ganiatâd cynllunio i 
gadw gwaith allanol a wnaed ar gwrtil ochr a chefn yr eiddo. 
 
Datblygiad Arfaethedig: 
Mae’r datblygiad yn cynnwys amrywiol waith adnewyddu mewnol ac allanol fel 
a ganlyn: 
 
Gwaith mewnol: 
 

1. Amnewid drysau drychiad blaen a thalcen 
Tynnwyd y drysau blaen a thalcen a gosodwyd drysau yn eu lle mewn 
o bren mewn arddull estyllod gyda mannau gwydrog bach. Mae'r drws 
ffrynt yn wyrdd ei liw. Mae drws y drychiad talcen o fath arddull 'stabl', 
gyda'r rhan uchaf yn agor ar wahân i'r gwaelod. 

 
2. Gosod ffenestri newydd yn y drychiad blaen 

Mae'r ffenestri ar y drychiad blaen wedi'u gosod yn lle ffenestri 
casment gwydr dwbl tenau, mewn arddull a dull tebyg i'r blaenorol. Yn 
ôl yr asiant, cafodd y ffenestri presennol eu difrodi gan bydredd a dŵr 
yn mynd i mewn. 
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3. Gosod ffenestri to newydd ar lethr cefn y to 
Disodlwyd y ffenestri to blaenorol ar yr eiddo gyda ffenestri to “o arddull 
a maint tebyg ” ac maent ar lethr to cefn yr eiddo. 
 

4. Llawr gwaelod solet concrit wedi'i dynnu a'i ail osod 
Effeithiwyd ar y llawr concrit blaenorol yn yr annedd gan leithder a 
thamprwydd. Felly fe'i disodlwyd gan lawr concrit wedi'i insiwleiddio yn 
cynnwys pilen atal lleithder addas a'i orffen i'r un uchder a lefel ag o'r 
blaen. 
 

5. Tynnwyd plaster wal a nenfwd a gosodwyd un newydd yn ei le 
Effeithiwyd yn yr un modd ar y waliau a'r nenfwd gan leithder ac o 
ganlyniad roedd angen ail osod y plastr. Tynnwyd y gwaith plastro 
blaenorol a gosodwyd estyllod a gorffeniadau plastr newydd yn eu lle. 
 

6. Unedau cegin wedi'u tynnu a'u disodli 
Roedd yr unedau cegin yn ddiffygiol ac wedi'u difrodi ac maent wedi 
cael eu disodli gydag unedau yn yr un lleoliad a lleoliad â'r gwreiddiol. 
Nid yw'r gofyniad am ffliwiau neu bibellau newydd wedi'i ddatgan. 
Tybiwn felly nad oes unrhyw bibellau / ffliwiau wedi'u gosod na'u 
haddasu. 
 

7. Cael gwared ar ganopi to anghyflawn dros y drws ffrynt 
Mae canopi to wedi ei godi dros ddrws ffrynt yr eiddo. Mae'n 
anghyflawn ac yn anwreiddiol. Mae'r asiant wedi datgan bod hwn i'w 
dynnu ymaith. 

 
Gwaith Allanol : 
 

1. Ail adeiladu waliau cynnal cerrig yn y man presennol 
Mae'r waliau cynnal i ochr yr eiddo ac o fewn yr ardd yn cynnal y llecyn 
uchel uwchben y man parcio presennol. Yn ôl yr asiant, roedd y waliau 
cerrig wedi'u difrodi'n strwythurol oherwydd bondio gwael y gwaith 
carreg a diffyg draeniad dŵr. Felly fe ail adeiladwyd y waliau yn eu 
lleoliadau presennol gan ddefnyddio gwaith carreg a achubwyd. 

 
2. Decin pren a theras grisiog 

Mae decin pren a theras palmantog wedi'u gosod ar ochr ac yng 
ngardd gefn yr annedd. Mae arwynebedd y teras carreg yn gorchuddio 
dwy haen o'r ardd, gyda'r decin pren wedi'i gyfyngu i'r rhan ddwyreiniol 
uchaf. Maent wedi’u hamgáu gan ffensys pren “i atal perygl rhag 
cwympo .” 
 

 
Polisïau Cynllun Datblygu: 
 
Cymru'r Dyfodol 2040 
Amh 
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Cynllun Datblygu Lleol Eryri 2016-2031 
 Polisi Strategol A: Pwrpasau’r Parc Cenedlaethol a Datblygiad 

Cynaliadwy 
 Polisi Strategol Ff: Amgylchedd Hanesyddol 
 Polisi Datblygu 1: Egwyddorion Datblygu Cyffredinol 
 Polisi Datblygu 6: Dyluniad a Deunyddiau Cynaliadwy 
 Polisi Datblygu 7: Adeiladau Rhestredig a Thraddodiadol 

 
Canllawiau Cynllunio Atodol (CCA): 

 CCA 1: Dylunio Cynaliadwy ym Mharciau Cenedlaethol Cymru 
 CCA 2: Asesiad Datblygiad Cyffredinol 
 CCA 6: Cadwraeth Natur a Bioamrywiaeth 

 
Polisi / Canllaw Cenedlaethol: 

 Polisi Cynllunio Cymru (PCC) (Gol 12) 2024 a Nodyn Cyngor 
Technegol 24: Yr Amgylchedd Hanesyddol 2017 (NCT 24) 

 
 
Ymgynghoriadau: 
 
Cyngor Cymuned Maentwrog Dim Ymateb 

Cynghorydd Lleol Dim Ymateb 

Amgylchedd Adeiledig 
Hanesyddol 

Dim gwrthwynebiad i waith mewnol. 

Mae'r gwaith y tu allan wedi ei gwblhau i 
safon uchel, er ei fod yn amharu ar osodiad 
yr adeilad rhestredig. 

Bydd y pren yn hindreulio'n naturiol i lwyd 
arian, a fydd yn lleihau ei effaith, fodd 
bynnag mae angen sgrinio ychwanegol. 

Gellir gosod planhigion dringo ar y ffens i 
sgrinio'r ardaloedd pren. Dylai'r ymgeisydd 
dderbyn cyngor gan arbenigwr i nodi cynllun 
cynllunio rhywogaethau brodorol priodol a all 
gyflawni'r nod hwn. 

 

Cymdeithasau Mwynder 
Cenedlaethol 

Dim Ymateb 

 
 
Ymateb i Gyhoeddusrwydd: 
 
Rhoddwyd cyhoeddusrwydd i'r cais ar ffurf rhybudd safle a llythyrau yn rhoi 
gwybod i gymdogion. 
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Ar adeg ysgrifennu’r adroddiad hwn nid oedd unrhyw lythyrau o wrthwynebiad 
/ cefnogaeth wedi’u derbyn. 
 
Asesiad: 

 
1.  Egwyddor Datblygiad  
 
1.1 O ran cadwraeth adeiladau, mae Polisïau Datblygu 6 a 7 a Pholisi 

Strategol Ff o Gynllun Datblygu Lleol Eryri 2016-2031 yn berthnasol. 
 

1.2 Mae Polisi Datblygu 7 yn nodi mai dim ond lle nad yw'r cynnig yn cael 
effaith andwyol ar gymeriad eiddo rhestredig y gellir cefnogi 
newidiadau i adeilad rhestredig; rhaid i unrhyw niwed a achosir i 
arwyddocâd ased hanesyddol, neu ei leoliad, gael ei gyfiawnhau'n 
ddigonol. 
 

1.3 Mae Polisi Cynllunio Cymru (argraffiad 12 ) , yn enwedig pennod 6, a 
Nodyn Cyfarwyddyd Technegol 24, yn cyfarwyddo awdurdodau 
cynllunio lleol i roi blaenoriaeth i gadwraeth asedau hanesyddol a'u 
lleoliadau wrth benderfynu ar geisiadau datblygu. 
 

1.4 Pennod 6 Polisi Cynllunio Cymru (argraffiad 12 ) yn cynghori o blaid 
cadw neu wella cymeriad a golwg ardaloedd cadwraeth. Gellir hefyd 
ystyried mesurau lliniaru a allai arwain at effaith niwtral neu gadarnhaol 
gyffredinol ar yr ardal. 

 
 
2.  Asesiad Cynllunio 
 
Gwaith Mewnol: 
  
2.1  Mae rhagdybiaeth gyffredinol o blaid cadw neu wella adeilad rhestredig 

a’i leoliad. Mae'r gwaith a wnaed yn yr eiddo wedi'i wneud cyn cael 
caniatâd. Bydd pob agwedd o'r datblygiad felly yn cael ei hasesu'n 
unigol isod.  
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   Ffigwr 1 – 1 Fron Fair, Maentwrog 

 
2.2  Mae'r drysau blaen a thalcen i'r eiddo wedi'u tynnu a gosodwyd 

saernïaeth pren yn eu lle mewn arddull estyllod gyda mannau gwydrog 
bach. Yn ôl yr Asesiad o'r Effaith ar Dreftadaeth sy'n cyd-fynd ag ef, 
cafodd y drysau gwreiddiol eu difrodi gan bydredd a dŵr yn mynd i 
mewn ac roeddynt yn perfformio’n wael yn erbyn y tywydd garw, sy'n 
cael eu chwyddo oherwydd lleoliad agored yr eiddo. Fel arfer, byddai'r 
asiant / ymgeisydd yn cael ei annog i gyflwyno arolwg cyflwr o unrhyw 
waith saer hanesyddol yr hoffai ei adnewyddu. Byddai hyn yn rhoi 
cyfiawnhad dros eu dileu. Yn yr achos hwn, lle mae'r ffabrig 
hanesyddol wedi'i dynnu cyn y cais, nid yw arolwg cyflwr yn opsiwn. 
Fodd bynnag, o ffotograffau a gedwir gan yr Awdurdod hwn yn dyddio i 
2015, roedd y drws ffrynt i'w weld mewn cyflwr gwael ac roedd y drws 
i'r ardd ochr/cefn yn debygol o fod yn anwreiddiol. Mae'n ymddangos 
bod y drws ffrynt newydd yn cyd-fynd ag arddull yr un blaenorol, o ran 
dyluniad, ac, fel y cyfryw, nid yw'n cael effaith andwyol ar gymeriad 1 
Fron Fair nac ar y teras rhestredig ehangach. 

 
2.3  Mae'r ffenestri ar brif ddrychiad yr eiddo wedi'u tynnu a gosodwyd 

ffenestri casment gwydr dwbl Thinsulate yn agoriad ochr yn eu lle 
mewn arddull a fformat tebyg i'r rhai gwreiddiol. Cyfiawnhawyd hyn, 
unwaith eto, oherwydd difrod pydredd a dŵr yn mynd i mewn. Yn y 
rhan fwyaf o amgylchiadau, anogir gosod ffenestri newydd ar adeiladau 
rhestredig ar sail tebyg-am-debyg. Byddai hyn yn golygu ffenestri 
gwydr sengl gyda fframiau pren yn yr un dyluniad â'r rhai gwreiddiol. 
Yn yr achos hwn, lle mae'r ffenestri gwreiddiol eisoes wedi eu colli, nid 
yw'n ymddangos bod gwydr dwbl Thinsulate yn cael effaith negyddol ar 
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yr eiddo ac mae dyluniad y ffenestri yn debyg i'r gwreiddiol. Yn 
gyffredinol, gellir cefnogi'r elfen hon gan nad yw cymeriad yr adeilad 
rhestredig yn cael ei niweidio'n sylweddol. 

 
2.4  Mae'r ffenestri to ar lethr cefn y to wedi'u tynnu a'u hadnewyddu. 

Honnir bod y rhain wedi'u disodli'n uniongyrchol - yn debyg o ran 
arddull a maint - i'r ffenestri to blaenorol. Nid oes cofnod o'r ffenestri to 
wedi derbyn caniatâd. Fodd bynnag, maent y tu cefn i'r eiddo ac yn 
guddiedig o'r golwg . Yn yr achos hwn, ychydig iawn o effaith a gânt ar 
gymeriad yr adeilad rhestredig a dim effaith andwyol ar y gosodiad 
ehangach. 

 
2.5  Mae llawr gwaelod solet concrit yr annedd wedi'i dynnu a gosodwyd 

llawr concrit wedi'i inswleiddio yn ei le sy'n cynnwys pilen atal lleithder 
ac wedi'i orffen i'r un uchder a lefel â'r blaenorol. Effeithiwyd ar y llawr 
blaenorol gan leithder a lleithder a gafodd effaith ddilynol ar y waliau a'r 
nenfydau. Nid oes cofnod o’r gofod mewnol o’r blaen, fodd bynnag gan 
fod hwn wedi’i ddisodli’n uniongyrchol a chredir nad yw’r adeiladwaith 
hanesyddol wedi’i effeithio mewn unrhyw ffordd, mae’r agwedd hon yn 
cydymffurfio â Pholisi Datblygu 7. 

 
2.6  O ganlyniad i'r llawr yr effeithiwyd arno uchod, cafodd y waliau a'r 

nenfydau eu heffeithio yn yr un modd gan leithder a llwydni. Roedd hyn 
yn achosi perygl i iechyd y preswylwyr a’r plastr, a chafodd 
gorffeniadau estyllod eu tynnu a’u hail osod ar sail tebyg am debyg i’r 
hyn a oedd yn bodoli’n flaenorol. Ymddengys fod ffotograffau o'r gwaith 
mewnol yn gydnaws â chymeriad yr eiddo, heb unrhyw newid i'r cynllun 
llawr hanesyddol, ac yn cael effaith niwtral ar ei arwyddocâd. 

 
2.7  Tynnwyd unedau cegin diffygiol a difrodi a gosodwyd rhai newydd yn 

eu lle. Mae'r unedau cegin newydd wedi'u gosod yn yr un sefyllfa â'r 
rhai blaenorol. Nid oes unrhyw ffliwiau nac unrhyw bibellau newydd 
wedi'u datgelu. Felly, gellir ystyried yr elfen hon fel cynnal a chadw ac 
yn cael effaith niwtral ar yr adeilad rhestredig. 
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Ffigur 2 – Gwaith Mewnol wedi'i Gwblhau ar y Llawr Gwaelod 

 
Gwaith Allanol: 
 
2.8  Uwchben drws ffrynt yr eiddo mae canopi heb ei gwblhau. Nid yw hyn 

yn wreiddiol ac mae'n cael effaith negyddol ar yr eiddo rhestredig ac 
asedau hanesyddol cyfagos. Yn ôl yr Asesiad o'r Effaith ar Dreftadaeth 
(AET), disgwylir i hwn gael ei ddileu. Sicrheir hyn trwy amod. 

 
2.9  Mae'r waliau cerrig cynnal ar ochr yr eiddo wedi'u dymchwel a'u hail 

adeiladu gan ddefnyddio cerrig wedi'u hadfer. Gosodwyd y waliau hyn 
mewn gwahanol fannau o fewn yr ardd bresennol i gynnal yr ardal 
uwch y tu ôl i'r maes parcio, gan gynnwys y wal fwyaf ar y gwaelod. 
Datgan yr asiant bod y waliau wedi eu hail adeiladu yn eu lleoliadau 
presennol ac, o ddadansoddi lluniau blaenorol o'r safle, mae hyn yn 
ymddangos yn gofnod cywir. Mae lliw a gorffeniad y wal a'r cerrig a 
ddefnyddir yn dderbyniol ac nid ydynt yn cael effaith andwyol ar yr 
eiddo rhestredig na'r ardal cadwraeth ehangach. Mae’r agwedd hon yn 
cydymffurfio â Pholisi Datblygu 7. 

 
2.10  Mae decin pren wedi'i osod ar gornel ddwyreiniol uchaf y cwrtil ac 

wedi'i amgylchynu gan ffensys pren, yn debyg iawn i rannau eraill o'r 
ardd. Er bod y defnydd o bren yn yr achos hwn yn cydymffurfio â 
Pholisi Datblygu 6, mae'r lliw, yn ei ffurf bresennol, yn tynnu sylw oddi 
ar yr eiddo rhestredig ac yn cael effaith negyddol gyffredinol ar yr ardal 
gadwraeth oherwydd ei amlygrwydd. Fodd bynnag, mae canllawiau 
cynllunio cenedlaethol yn nodi y “gellir hefyd ystyried mesurau lliniaru a 
allai arwain at effaith niwtral neu gadarnhaol gyffredinol datblygiad 
arfaethedig mewn ardal gadwraeth.” (PCC, ED 12, 6.1.16) Yn yr achos 
hwn, bydd amod bod y pren yn cael hindreulio'n naturiol fel ei fod yn 
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pylu ei liw a bod rhan ddwyreiniol uchaf yr ardal allanol yn cael ei 
sgrinio gan blanhigion, gan leihau ei olwg weledol. effaith ar y dirwedd 
a gosodiad hanesyddol. 

 
2.11  Yn yr un modd, mae elfen o'r ardd gefn wedi'i gorchuddio â 

phalmentydd carreg naturiol. O'r dogfennau a gyflwynwyd gyda'r cais 
a'r ffotograffau sydd gan yr Awdurdod, mae'n ymddangos bod rhan o'r 
ardd wedi'i phalmantu cyn cwblhau'r gwaith hwn. Nid yw lliw y cerrig, a 
fydd hefyd yn pylu dros amser, yn amharu ar yr adeilad rhestredig nac 
yn effeithio ar y gosodiad ehangach. Yn hyn o beth, mae'r agwedd hon 
yn cydymffurfio â maen prawf Polisi Datblygu 7 iv. 

 
  Ffigur 3 – Yr ardd fel y’i gwelir o fan gerllaw’r ffordd 

 
3.  Casgliad 
 
3.1  Yn gyffredinol, mae'r gwaith gorffenedig wedi'i orffen i safon dderbyniol. 

Nid oes unrhyw effaith niweidiol arwyddocaol ar gymeriad yr adeilad 
rhestredig ac eithrio'r canopi drws ffrynt a fydd yn cael ei symud. O'r 
herwydd, mae'r datblygiad yn cydymffurfio â chanllawiau a pholisïau 
cynllunio cadwraeth cenedlaethol a lleol perthnasol. 

 
3.2  Felly, argymhellir caniatáu Caniatâd Adeilad Rhestredig, yn unol â'r 

amodau a nodir isod. 
 
 
Papurau Cefndirol ym Mhentwr Dogfennau Rhif 1: Na 
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ARGYMHELLIAD: Bod y cais am ganiatâd adeilad rhestredig yn cael ei 
gyfeirio at CADW gydag argymhelliad bod yr Awdurdod hwn o blaid rhoi 
Caniatâd Adeilad Rhestredig gyda’r amodau a ganlyn: 
 

1) Rhaid i’r gwaith a ganiateir drwy hyn gael ei wneud yn unol â’r 
cynlluniau cymeradwy a ganlyn: 

- 01 Lleoliad a Chynllun Bloc – A.2/24 (derbyniwyd 31/05/2024) 
- 02 Cynllun Tir Presennol – A.2/24 (derbyniwyd 31/05/2024) 
- 03 Gweddluniau Presennol – A.2/24 (derbyniwyd 31/05/2024) 
- 04 Cynllun Safle Presennol – A.2/24 (derbyniwyd 31/05/2024) 
- 05 Cynllun Tir Arfaethedig – A.2/24 (derbyniwyd 31/05/2024) 
- 06 Gweddluniau Arfaethedig – A.2/24 (derbyniwyd 31/05/2024) 
- 07 Cynllun Safle Arfaethedig – A.2/24 (derbyniwyd 31/05/2024) 
- 08 Manylion y Drws – A.2/24 (derbyniwyd 31/05/2024) 
- 09 Manylion Ffenestr – A.2/24 (derbyniwyd 31/05/2024) 
- Asesiad Effaith Treftadaeth Mai 2024 (derbyniwyd 14/08/2024) 

 
2) Bydd y canopi to sy'n hongian uwchben y drws ffrynt yn cael ei symud 

yn ei gyfanrwydd o fewn tri mis i ddyddiad y penderfyniad hwn. Rhaid 
atgyweirio unrhyw ddifrod i wal yr adeilad rhestredig yn briodol ac ar 
sail tebyg at ei debyg. 
 

3) Ni chaniateir i'r ffens bren a'r decin allanol, nac unrhyw amnewidiad 
dilynol a wneir ar ail osod tebyg at ei debyg, gael eu staenio, eu 
paentio nac eu trin gyda chreosot. 
 

4) O fewn 3 mis i'r caniatâd a ganiateir drwy hyn, bydd manylion plannu 
sgrin ar gyfer y decin dwyreiniol uchaf yn cael eu cyflwyno a'u 
cymeradwyo i'r Awdurdod trwy gais ffurfiol. Bydd y manylion plannu 
sgrin a gymeradwyir yn cael eu cyflawni yn y tymor plannu cyntaf ar ôl 
eu cymeradwyo a'u cadw wedi hynny. 
 

Rhesymau: 
 

1) Er mwyn diffinio'r caniatâd ac i osgoi unrhyw amheuaeth. 
 

2) Er mwyn gwarchod cymeriad ac edrychiad yr adeilad rhestredig yn 
unol â pholisïau A, Ff, 1, 6 a 7 o Gynllun Datblygu Lleol Eryri 2016-
2031. 
 

3) Er mwyn caniatáu i’r pren allanol hindreulio’n naturiol ac i ddiogelu 
cymeriad ac edrychiad yr ardal gyfagos yn unol â Pholisïau Cynllun 
Datblygu Lleol Eryri ac yn arbennig Polisïau A, 1, 6 a 7. 
 

4)  Er mwyn sicrhau gwelliant bioamrywiaeth yn unol â Pholisi Strategol D 
Cynllun Datblygu Lleol Eryri mabwysiedig a pharagraff 6.4.5 Polisi 
Cynllunio Cymru. 
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Crynodeb o'r Argymhelliad: 

RHOI caniatâd gydag amodau: 

 Cydymffurfio â'r cynlluniau a gymeradwywyd.
 Hindreuliad naturiol y ffensys pren a’r decin.
 Gwella bioamrywiaeth a seilwaith gwyrdd.
 Plannu Sgrin ar gyfer yr Ardal Decin.

Rheswm / Rhesymau Pam yr Adroddwyd am y Cais i'r Pwyllgor: 
Cynllun Dirprwyo 

Mae'r ymgeisydd yn berthynas i aelod o'r Awdurdod. 

Dynodiadau / Cyfyngiadau Tir: 

 Rhestredig Gradd II
 Ardal Gadwraeth: Maentwrog
 Ffin Datblygu Tai
 Parc a Gardd Hanesyddol: Lleoliad Hanfodol – Plas Tan-y-Bwlch

Awdurdod Parc Cenedlaethol Eryri 
– Pwyllgor Cynllunio a Mynediad.

Dyddiad: 16-Hyd-2024 

Cais Rhif: NP5/73/LB208C  Dyddiad Cofrestru: 14/08/24 

Cymuned: Maentwrog Cyfeirnod Grid: 266558340438 

Swyddog Achos: Miss. Eva Jones Lleoliad:
1 Fron Fair, Maentwrog 

Ymgeisydd:  Disgrifiad: 
Mr. Aron Roberts, 
1 Fron Fair, 
Maentwrog, 
Blaenau Ffestiniog 
Gwynedd 
LL41 4HS 

Cais ôl-weithredol i gadw sied ardd a storfa 
goed, ail adeiladu wal gynnal bresennol a 
waliau cerrig ychwanegol, ardaloedd decin 
pren yn yr ochr a’r cefn a phafin ac ail osod 
ffenestri to ar y llethr cefn. 

EITEM RHIF 5.4
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Disgrifiad o'r Safle: 
 
Mae 1 Fron Fair yn eiddo rhestredig Gradd II o fewn pentref Maentwrog. Saif 
ar ddiwedd teras Fron Fair, wedi'i osod yn ôl o ochr ogledd-ddwyreiniol 
Derwen. 
 
Rhestrwyd 1 Fron Fair gan CADW yn 2005 “fel un o deras o dai bychain o 
ddiwedd y 19eg ganrif gyda chymeriad gothig syml; mae’n ffurfio grŵp gydag 
adeiladau eraill yng nghanol pentref ystad Maentwrog.” Delir yr eiddo mewn 
gwerth grŵp gyda'r pedwar eiddo cyfagos ar deras Fron Fair, ynghyd ag 
adeiladau eraill o fewn pentref Maentwrog. 
 
Cais yw hwn i gadw gwaith allanol a wnaed yn bennaf ar ochr ac yng nghefn 
yr eiddo. Mae'r rhain yn cynnwys codi sied a storfa goed; ail adeiladu waliau 
cynnal presennol; gosod mannau decin pren a phafin; ail osod ffenestri to ar y 
to llethr cefn. 
 
Mae'r gwaith a gynhwysir yn y cais hwn hefyd angen Caniatâd Adeilad 
Rhestredig (CARh), sy'n dod o dan gais cyfeirnod NP5/73/LB208B. 
 
Datblygiad Arfaethedig: 
 
Mae'r datblygiad yn cynnwys nifer o waith allanol sydd wedi ei gwblhau ar y 
safle. 
 

1. Ail adeiladu waliau cynnal cerrig yn y man presennol 
Mae'r waliau cynnal ar ochr yr eiddo ac o fewn yr ardd yn cynnal y 
llecyn uchel uwchben y man parcio presennol. Yn ôl yr asiant, roedd y 
waliau cerrig wedi'u difrodi'n strwythurol oherwydd bondio gwael y 
gwaith cerrig a diffyg draeniad dŵr. Felly fe ail adeiladwyd y waliau yn 
eu lleoliadau presennol gan ddefnyddio carreg a achubwyd. 
 

2. Decin pren a theras grisiog 
Mae decin pren a theras palmantog wedi'u gosod ar ochr ac yng 
ngardd gefn yr annedd. Mae arwynebedd y teras carreg yn gorchuddio 
dwy haen o'r ardd, gyda'r decin pren wedi'i gyfyngu i'r rhan ddwyreiniol 
uchaf. 
 

3. Sied gardd fetel a storfa goed o wneuthuriad pren 
Mae'r storfa bren wedi'i gosod ar ffin ochr chwith y tir uwchben y teras 
ac yn agos at y decin. Disgrifir y storfa gan yr asiant fel un “pellennig ac 
ar wahân”. Yn ogystal, mae'r sied ardd fetel wedi ei lleoli ar y rhan 
teras o'r ardd ac yng nghefn yr eiddo. 
 

4. Amnewid ffenestri to ar y to llethr cefn 
Disodlwyd y ffenestri to blaenorol ar yr eiddo gyda ffenestri to “o arddull 
a maint tebyg ” ac maent ar lethr to cefn yr eiddo. 
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Polisïau Cynllun Datblygu: 
 
Cynllun Datblygu Lleol Eryri 2016-2031 

 Polisi Strategol A: Pwrpasau’r Parc Cenedlaethol a Datblygiad 
Cynaliadwy 

 Polisi Strategol D: Yr Amgylchedd Naturiol 
 Polisi Strategol Ff: Amgylchedd Hanesyddol 
 Polisi Datblygu 1: Egwyddorion Datblygu Cyffredinol 
 Polisi Datblygu 6: Dyluniad a Deunyddiau Cynaliadwy 
 Polisi Datblygu 7: Adeiladau Rhestredig a Thraddodiadol 

 
Canllawiau Cynllunio Atodol (CCA): 

 CCA 1: Dylunio Cynaliadwy ym Mharciau Cenedlaethol Cymru 
 CCA 2: Asesiad Datblygiad Cyffredinol 
 CCA 6: Cadwraeth Natur a Bioamrywiaeth 

 
Polisi / Canllaw Cenedlaethol: 

 Polisi Cynllunio Cymru (PCC) (Gol 12) 2024 a Nodyn Cyngor 
Technegol 24: Yr Amgylchedd Hanesyddol 2017 (NCT 24) 

 
Ymgynghoriadau: 
 
Cyngor Cymuned Maentwrog Dim Ymateb 

Cynghorydd Lleol Dim Ymateb 

Amgylchedd Adeiledig 
Hanesyddol 

Mae i’r ardaloedd dyrchafedig gael eu 
lliniaru. 

Mae'r gwaith wedi ei gwblhau i safon uchel, 
er eu bod yn amharu ar osodiad yr adeilad 
rhestredig. 

Bydd y pren yn hindreulio'n naturiol i lwyd 
arian, a fydd yn lleihau ei effaith, fodd 
bynnag mae angen sgrinio ychwanegol. 

Gellir gosod planhigion dringo ar y ffens i 
sgrinio'r ardaloedd pren. Dylai'r ymgeisydd 
dderbyn cyngor gan arbenigwr i nodi cynllun 
ar gyfer rhywogaethau brodorol priodol a all 
gyflawni'r nod hwn. 

Ecoleg Heb ei dderbyn eto 
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Ymateb i Gyhoeddusrwydd: 
 
Rhoddwyd cyhoeddusrwydd i'r cais ar ffurf rhybudd safle a llythyrau yn rhoi 
gwybod i gymdogion. 
 
Ar adeg ysgrifennu'r adroddiad hwn ni dderbyniwyd unrhyw lythyrau yn 
gwrthwynebu / cefnogi. 
 
Asesiad: 
 
1.  Egwyddor Datblygiad 
 
1.1 Mae Polisi Datblygu 6 (Dyluniad a Deunyddiau Cynaliadwy) a Pholisi 

Strategol Ff (Amgylchedd Hanesyddol) yn berthnasol gan fod y cais 
hwn yn ymwneud ag eiddo Gradd II o fewn Ardal Gadwraeth 
Maentwrog. 
 

1.2 Mae Polisi Datblygu 1 (Egwyddorion Datblygu Cyffredinol) yn ymwneud 
â chadwraeth gyffredinol a gwella rhinweddau arbennig Parc 
Cenedlaethol Eryri. Mae maen prawf (i) hyd at (iv) yn berthnasol i'r 
cynnig hwn ac yn ymwneud yn bennaf â graddfa a dyluniad y 
datblygiad. 
 

1.3 Mae Polisi Cynllunio Cymru (Argraffiad 12), paragraffau 6.1.14 i 6.1.17 
'Ardaloedd Cadwraeth' yn arbennig, yn berthnasol i'r cais hwn. Mae'r 
canllawiau yn annog awdurdodau cynllunio lleol i ddiogelu cymeriad ac 
ymddangosiad ardaloedd cadwraeth. Cyflawnir hyn gan ddatblygiadau 
sy'n gwneud cyfraniad cadarnhaol neu niwtral i olwg yr ardal 
gadwraeth. Gellir ystyried mesurau lliniaru lle bo'n berthnasol. 

 
2.  Asesiad Cynllunio 
  
2.1  Mae'r waliau cerrig cynnal ar ochr yr eiddo wedi'u dymchwel a'u hail 

adeiladu gan ddefnyddio'r cerrig a achubwyd. Gosodwyd y waliau hyn 
mewn gwahanol fannau o fewn yr ardd bresennol i gynnal yr ardal 
uwch y tu ôl i'r maes parcio, gan gynnwys y wal fwyaf ar y gwaelod. 
Mae’r asiant yn datgan bod y waliau wedi eu hail adeiladu yn eu 
lleoliadau presennol ac, o ddadansoddi lluniau blaenorol o'r safle, 
ymddengys fod hyn yn gywir. Mae lliw a gorffeniad y wal a'r cerrig sydd 
wedi cael eu defnyddio yn dderbyniol ac nid ydynt yn cael effaith 
andwyol ar yr eiddo rhestredig na'r ardal cadwraeth ehangach. Mae ei 
leoliad, uchder, ffurf a graddfa yn gydnaws â chynhwysedd a 
chymeriad y safle ac felly mae'n cydymffurfio â maen prawf Polisi 
Datblygu 1 (i) o Gynllun Datblygu Lleol Eryri. 
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 Ffigur 1 – Yr ardd fel y’i gwelir o’r Ffordd Gyfagos (25.09.24) 

 
2.2  Ar gefn uchaf yr eiddo mae decin pren a dwy haen ar wahân o deras 

palmantog wedi'u gosod. Mae'r decin pren wedi'i gyfyngu i gornel 
ddwyreiniol uchaf y cwrtil ac, fel pob rhan arall o'r ardd, mae wedi'i 
amgylchynu gan ffensys pren. Er y gall pren, yn yr achos hwn, fod yn 
ddeunydd addas, mae ei liw yn tynnu sylw oddi ar yr eiddo rhestredig 
ac yn cael effaith negyddol ar yr ardal gadwraeth ehangach. Fodd 
bynnag, gyda mesurau lliniaru addas ar ffurf hybu tyfiant planhigion ar 
gyfer sgrinio a chaniatáu i'r pren hindreulio'n naturiol, bydd hyn yn 
helpu i niwtraleiddio eu heffaith ar y lleoliad ehangach. Sicrheir y 
mesurau hyn trwy amod. Yn ogystal, gellir gweld ffens bren yng 
ngerddi cefn eiddo cyfagos ar y teras. Yn wyneb hyn, nid yw'r ffens yn 
rhy amlwg yn y dirwedd ehangach. 

 
2.3  Mae'r teras palmantog yn gorchuddio rhan sylweddol o'r ardd. O'r 

dogfennau a gyflwynwyd gyda'r cais a'r ffotograffau sydd gan yr 
Awdurdod, roedd rhan o'r ardd wedi'i phalmantu cyn cwblhau'r gwaith 
hwn. Fodd bynnag, nid yw ei faint yn hysbys. Serch hynny, mae'r 
terasau wedi'i orffen â charreg naturiol a, thros amser, mae'n debygol y 
bydd y cerrig hyn hefyd yn hindreulio ac yn cydymffurfio â Pholisi 
Datblygu 1 a Pholisi Datblygu 6. Bydd hyn yn lleihau eu heffaith 
weledol. Unwaith y bydd lliw'r decin a'r ardaloedd teras wedi mynd yn 
ddwl o ran ymddangosiad, nid ydynt yn debygol o amharu ar gymeriad 
yr eiddo rhestredig ac ni fyddant yn rhy amlwg yn y dirwedd. O’r 
herwydd, gellir eu hystyried yn unol â maen prawf Polisi Datblygu 1 (ii) 
a (iii) a Pholisi Datblygu 6. 
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Ffigur 2 – Gardd fel y’i Gwelir o’r Cefn (Ar-lein 2023/24) 

 
2.4  Mae'r sied ardd fetel yn union y tu ôl i'r eiddo, mae hon wedi'i chuddio i 

raddau helaeth ac felly o'r golwg. Yn yr un modd, gellir dod o hyd i 
siediau yng ngerddi eiddo cyfagos ar y teras. Mae ei uchder, ffurf a 
graddfa yn gydnaws â chymeriad a chynhwysedd y safle ac oherwydd 
ei fod wedi'i leoli y tu ôl i'r eiddo, ychydig iawn o effaith y mae'n ei gael. 
Yn yr un modd, nid yw'r storfa bren yng nghornel ddwyreiniol uchaf yr 
ardd yn cael effaith arbennig o negyddol ar yr annedd na'r ardal 
gadwraeth ehangach. Mae ei leoliad yn golygu, er ei fod yn weladwy, 
na ellir ei weld yn hawdd o'r ffordd fawr a bydd y tirlunio posibl ar y tir 
cyfagos (ochr chwith) yn debygol o ddarparu gorchudd ar gyfer y storfa 
bren yn ystod misoedd yr haf, gan ei sgrinio ymhellach. 

 
2.5  Mae'r ffenestri to ar lethr cefn y to wedi'u tynnu a'u hadnewyddu. 

Amcangyfrifodd yr asiant fod y ffenestri to gwreiddiol wedi'u gosod 
rhyw ugain mlynedd yn ôl, yn unol â'r Asesiad o'r Effaith ar Dreftadaeth 
(AET). Gan fod y gwaith wedi digwydd beth amser yn ôl, ni ofynnwyd 
am arolwg ystlumod rhagarweiniol. Honnir bod yr unedau newydd 
wedi'u disodli'n uniongyrchol - yn debyg o ran arddull a maint - i'r 
ffenestri to blaenorol. Nid oes cofnod blaenorol o'r ffenestri to wedi 
derbyn caniatâd. Fodd bynnag, gan eu bod y tu cefn i'r eiddo ac wedi'u 
cuddio o'r golwg, ychydig iawn o effaith y maent yn ei gael. 

 
2.6  Mae'r ymgeisydd hefyd wedi cyflwyno cynllun gwella bioamrywiaeth a 

Datganiad Seilwaith Gwyrdd. Mae plannu, ar ffurf hadau blodau gwyllt, 
plannu llwyni, a choed, eisoes wedi'u cyflwyno yn dilyn y gwaith. Yn 
ogystal, mae bocs tylluanod wedi ei osod ar goeden yn yr ardd gefn. 
Credir y bydd y mesurau hyn yn arwain at fudd net seilwaith gwyrdd a 
bioamrywiaeth ar ôl eu cwblhau. Yn gyffredinol, mae'r cynllun yn 
cydymffurfio â Pholisi Strategol D Cynllun Datblygu Lleol Eryri. 
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3.  Casgliad 
 
3.1  Mae'r cynnig hwn, er ei fod yn ôl-weithredol, yn cydymffurfio â'r polisïau 

perthnasol a drafodwyd uchod. Er bod materion, megis lliw y pren, 
gellir eu lliniaru er mwyn sicrhau bod y gwaith gorffenedig yn cael 
effaith niwtral ar y dirwedd, annedd rhestredig, ac ardal gadwraeth 
ehangach. 

 
 
Papurau Cefndirol ym Mhentwr Dogfennau Rhif 1: Na 
 
 
ARGYMHELLIAD: RHOI caniatâd gyda’r amodau a ganlyn: 
 

1) Rhaid cyflawni’r datblygiad a ganiateir drwy hyn yn unol â’r cynlluniau 
a’r dogfennau cymeradwy a ganlyn: 

- 01 Lleoliad a Chynllun Bloc – A.2/24 (derbyniwyd 31/05/2024) 
- 02 Cynllun Tir Presennol – A.2/24 (derbyniwyd 31/05/2024) 
- 03 Gweddluniau Presennol – A.2/24 (derbyniwyd 31/05/2024) 
- 04 Cynllun Safle Presennol – A.2/24 (derbyniwyd 31/05/2024) 
- 05 Cynllun Tir Arfaethedig – A.2/24 (derbyniwyd 31/05/2024) 
- 06 Gweddluniau Arfaethedig – A.2/24 (derbyniwyd 31/05/2024) 
- 07 Cynllun Safle Arfaethedig – A.2/24 (derbyniwyd 31/05/2024) 
- 08 Manylion y Drws – A.2/24 (derbyniwyd 31/05/2024) 
- 09 Manylion Ffenestr – A.2/24 (derbyniwyd 31/05/2024) 
- Datganiad Seilwaith Gwyrdd (derbyniwyd 02/10/2024) 
- Cynllun Ychwanegiad Bioamrywiaeth a Seilwaith Gwyrdd – 

Diwygiedig Hydref 2024 (Derbyniwyd 02/10/2024) 
 

2) Ni chaniateir i'r ffens bren a'r decin allanol, nac unrhyw ailosodiad 
dilynol a wneir ar sail tebyg, gael eu staenio, eu paentio na'u trin gyda 
chreosot. 
 

3) O fewn 3 mis i'r caniatâd a ganiateir drwy hyn, bydd manylion plannu 
sgrin ar gyfer y decin dwyreiniol uchaf yn cael eu cyflwyno i’r Awdurdod 
eu cymeradwyo trwy gyfrwng cais ffurfiol. Bydd y manylion plannu sgrin 
a gymeradwyir yn cael eu cyflawni yn y tymor plannu cyntaf ar ôl eu 
cymeradwyo a'u cadw felly wedi hynny. 

 
4) Bydd y mesurau gwella bioamrywiaeth a gynhwysir yn y Datganiad 

Seilwaith Gwyrdd yn cael eu gweithredu o fewn 3 mis i'r hysbysiad 
penderfyniad hwn a'u cadw wedi hynny. 
 
 

Rhesymau: 
 

1) Er mwyn diffinio'r caniatâd ac i osgoi unrhyw amheuaeth. 
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2) Er mwyn caniatáu i’r pren allanol hindreulio’n naturiol ac i ddiogelu 
cymeriad ac edrychiad yr ardal gyfagos yn unol â Pholisïau Cynllun 
Datblygu Lleol Eryri ac yn arbennig Polisïau A, 1, 6 a 7. 
 

3) Er mwyn gwarchod a gwella mwynderau gweledol yr ardal, yn unol â 
pholisïau Cynllun Datblygu Lleol Eryri ac yn arbennig Polisi 1. 
 

4) Er mwyn sicrhau gwelliant bioamrywiaeth yn unol â Pholisi Strategol D 
Cynllun Datblygu Lleol Eryri mabwysiedig a pharagraff 6.4.5 Polisi 
Cynllunio Cymru. 
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AWDURDOD PARC CENEDLAETHOL ERYRI 
PWYLLGOR CYNLLUNIO A MYNEDIAD, 16 HYDREF 2024. 

 
CYTUNDEBAU ADRAN 106 

 

Rhif 
 

Rhif y cais 
 
 

Dyddiad y daeth 
y cais i law 
 

Lleoliad Datblygiad Y Sefyllfa 
Ddiweddaraf 

1.  NP5/55/46G 12/07/2023 Fferm Geufron, 
Bryncrug, LL36 9RW 

Trosi sgubor a stabl yn llety gwyliau 
tymor byr 

Cytundeb draft wedi ei yrru 
19/08/24. 

2.  NP5/62/T143B 05/10/2022 Tanws Wern Gron, 
Llanbedr. LL45 2PH 

Adfer, ymestyn a trosi hen felin i dy, 
creu cwrtil, a gosod tanc septig 
tanddaearol 

Manylion perchnogion 
wedi newid, aros am gopi 
Newydd or tetl Cofrestra 
Tir ers 03/09/24. 
 

3.  NP5/77/347 18/01/2023 Tir ger Tŷ Mawr, 
Talsarnau. LL47 6UF 

Adeiladu ty fforddiadwy, creu cwrtil, 
ymestyn trac mynediad, a 
newidiadau i’r fynedfa cerbydau 
presennol. 

Cyfarwyddiadau wedi ei 
hanfon at y cyfreithiw 
31/07/24. 

 
Nifer o geisiadau ar restr Pwyllgor 04 Medi 2024 = 6 
 
 
 

CEISIADAU SY’N DESTUN CYTUNDEB ADRAN 106 A SYDD WEDI EU CWBLHAU ERS 
PWYLLGOR CYNLLUNIO & MYNEDIAD 04 MEDI 2024 

 

Rhif y cais Lleoliad Datblygiad 
 

NP5/55/L140E Capel Bethlehem, Bryncrug. LL36 9PW Newid defnydd capel i ffurfio un annedd 1 lloft ac un annedd 6 lloft 

NP5/58/363J Nant Eos, Dyffryn Ardudwy. LL44 2HX Trosi adeilad allanol yn dŷ fforddiadwy a gosod gwaith trin carthion 
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CEISIADAU SY’N DESTUN CYTUNDEB ADRAN 106 SYDD WEDI EU GWRTHOD, TYNNU’N ÔL, NEU WEDI EU 
GWAREDU, NEU LLE NAD OES ANGEN CYTUNDEB PELLACH ERS PWYLLGOR CYNLLUNIO & MYNEDIAD 

04 MEDI 2024 

Rhif y cais Lleoliad Datblygiad 

NP5/58/363H Nant Eos, Dyffryn Ardudwy. LL44 2HX Trosi i dy marchnad agored a gosod gwaith trîn carthion (Ail-gais) 

NP5/58/629 Tir rhwng Plas Meini & Swyn y Mor, 
Dyffryn Ardudwy. 

Cais amlinell i godi pedwar ty deulawr ar wahân (2 marchnad 
agored a 2 ffoddiadwy) gyda garejis mewnol a chreu mynedfa 
gerbydau i'r A496 

267



PWYLLGOR CYNLLUNIO A MYNEDIAD 

16 HYDREF 2024 
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EITEM RHIF 6.2



 
 

AWDURDOD PARC CENEDLAETHOL ERYRI 
 

PWYLLGOR CYNLLUNIO A MYNEDIAD 16 HYDREF 2024 
CEISIADAU NA PHENDERFYNWYD ARNYNT ERS 13 WYTHNOS A MWY  

 
 

Disgwyl Gwybodaeth Ecolegol 
 

NP4/16/78K 29/02/24 Tanaeldroch, Dolwyddelan. LL25 0L Newid defnydd ac ymestyn adeilad allanol i'w ddefnyddio fel anecs atodol i'r prif 
eiddo (Tanaeldroch) 

NP5/72/254 22/01/24 Tir ger Dol Hir, Frongoch, LL23 7NT Adeiladu tŷ menter gwledig a gosod uned trîn carthion. 

NP5/73/439 23/11/23 Tir ger Llech-y-Cwm, Gellilydan. LL41 4EU Codi annedd menter wledig, creu mynedfa newydd i gerbydau, a gosod tanc 
septig 

 
Disgwyl Manylion gan yr Asiant / Ymgeisydd 

 

NP2/16/442 10/05/24 Coed Hendre Ddu, Cwm Pennant, 
Garndolbenmaen. LL51 9AX 

Creu cyswllt llwybr troed trwy goetir i gynnwys llwybrau pren uchel, pontydd, 
cyfeirbwyntiau. meinciau, paneli dehongli, lloches a 'Portaloo' 

NP4/16/246 11/06/24 Bryn Tirion, Dolwyddelan. LL25 0JD Trosi ac estyniad i adeilad allanol i greu tŷ fforddiadwy 

NP4/31/127 31/05/24 Tir ger Hendre Ifan, Ysbyty Ifan.  Codi 2 dy deulawr fforddiadwy 

NP5/50/562U 31/05/24 Caban N, Plas Panteidal, Aberdyfi. LL35 0RF Amrywio Amod Rhif 6 ynghlwm i Ganiatâd Cynllunio NP5/42/160A dyddiedig 
21/04/1976 i ymestyn y cyfnod meddiannu o 8 i hyd at 11 mis mewn unrhyw 
flwyddyn galendr 

NP5/50/647B 01/12/23 Tir yn ffurfio rhan o ymyl y briffordd presennol a 
tir ger yr A493 rhwng Aberdyfi a Tywyn. 

Creu llwybr troed (Teithio yn Llesol) rhwng cymunedau Tywyn ac Aberdyfi 
cyferbyn a A493 

NP5/50/762 15/03/24 Four Winds, 3 Corbett Lane, Aberdyfi. LL35 
0RB 

Adeiladu garej ar wahân gyda lle parcio gwastad, creu decin, newidiadau i'r 
fynedfa i gerddwyr a newidiadau i tŷ. 

NP5/53/113E 12/06/24 Canolfan Hamdden Penllyn, Y Bala, LL23 7SR Gosod 6 pwmp gwres ffynhonnell aer (100kw). 

NP5/53/T154N 17/06/24 Adeiladau Banc y National Westminster, 44-46 
Stryd Fawr, Y Bala. LL23 7NE 

Newid defnydd y llawr gwaelod o ddefnydd A2 (Gwasanaethau ariannol a 
phroffesiynol) i ddefnydd A1 (Siopau adwerthu a storfeydd), hepgor yr anheddau 
pâr a ganiatawyd yn flaenorol (2) a hepgor yr estyniad unllawr a ganiatawyd yn 
flaenorol y tu ôl i'r adeilad presennol. 

NP5/55/60L 20/05/24 Tir yn Ffordd-y-Felin, Bryncrug. Datblygiad preswyl yn cynnwys 12 annedd (Marchnad Agored) a datblygiadau 
cysylltiedig gan gynnwys mannau agored, parcio, mynediad a seilwaith draenio. 

NP5/57/205L 29/04/24 Fronoleu, Tabor, Dolgellau. LL40 2PS Rhyddhau Amod Rhif 3 (Sgubor clwydo ystlumod) ynghlwm i Ganiatâd Cynllunio 
NP5/57/205J dyddiedig 18/01/2024 

NP5/57/1008C 26/03/24 Tir yn Coed Penmaenuchaf, Llynpenmaen. 
LL40 1YB 

Codi tŷ Un Planed ac adeilad Dosbarth. 

NP5/58/646 17/03/23 Tir ger Pentre Uchaf, Dyffryn Ardudwy. Adeiladu byngalo wedi’i addasu’n arbennig ynghyd ac annedd deulawr 
 

NP5/58/660 19/04/24 Llwyneinion Fechan, Dyffryn Ardudwy. LL44 
2HX 

Trosi adeiladau fferm segur i ffurfio 2 uned gwyliau i’w gosod am dymor byr 
ynghyd a gosod uned trîn carthion. 
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NP5/68/100G 28/02/24 Creua, Llanfrothen. LL48 6SH Newid defnydd adeilad a chodi estyniad unllawr i adeilad presennol i'w ddefnyddio 
mewn cysylltiad â busnes crochenwaith presennol. 

NP5/77/179A 21/06/24 Bron Y Garth, Llandecwyn, LL47 6YW Cais ôl-weithredol i godi garej/storfa ar wahân. 

NP5/78/421A 17/11/23 Tir gyferbyn a Teras Ty Llwyd, Trawsfynydd. 
LL41 4TH 

Trosi garej bresennol yn annedd (Meddiannaeth Fforddiadwy a Lleol) ynghyd â 
gosod 2 ffenestr to newydd 

Disgwyl Asesiad Priodol ARHC 

NP3/12/126C 20/09/22 Bron Fedw Uchaf, Rhyd Ddu. LL54 7YS Trosi a newid defnydd arfaethedig o allandai gwledig i 3 uned gwyliau i'w gosod, 
codi sgubor ystlumod, newidiadau i fynedfa cerbydau presennol a gwaith 
cysylltiedig 

NP5/53/598C 16/05/23 Tir ger Ffynnon Beuno, Y Bala. Cais amlinellol gyda’r materion i gyd wedi’u cadw’n ôl i adeiladu un tŷ (Ail-
gyflwyniad yn dilyn gwrthod cais cynllunio NP5/53/598B) 

NP5/54/18C 10/05/24 Gornant, 4 Tai Baldwin, Llanfachreth. LL40 2EA Newid defnydd o dir preswyl i ymgorffori defnydd busnes a gosod pabell fawr at 
ddibenion cynnal gweithdai cerameg. 

Nifer o geisiadau ar y rhestr = 22 

Nifer o geisiadau ar y rhestr Pwyllgor 04 Medi 2024 = 16 
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AWDURDOD PARC CENEDLAETHOL ERYRI 
 

PWYLLGOR CYNLLUNIO A MYNEDIAD 16 HYDREF 2024 
 

PENDERFYNIADAU DIRPRWYEDIG 
 

Ceisiadau wedi ei caniatau 
 

 Rhif y Cais Bwriad Lleoliad Dyddiad 
Penderfyniad 

Swyddog 
Achos 

1.  NP2/11/52R Diwygiad ansylweddol (Gosodiad mast diwygiedig 
ac offer ar y ddaear) i'r hyn a gymeradwywyd dan 
gyfeirnod cynllunio NP2/11/52L dyddiedig 
06/12/2023   

Maes Parcio Pen y Pass, 
Nant Gwynant. LL55 4NU  

06/09/24 Mr Richard Thomas 

2.  NP2/16/389G Adeiladu estyniad cefn unllawr i’r edrychiad cefn   Beudy Parc, Golan. LL51 
9AQ  

06/09/24 Mr Richard Thomas 

3.  NP2/16/97K To arfaethedig dros iard rhwng dwy sied 
amaethyddol bresennol   

Ty Canol, 
Garndolbenmaen. LL51 
9RQ  

09/08/24 Mr Richard Thomas 

4.  NP3/10/121B Newid defnydd tir i lecyn cymunedol yn gynnwys 
gosod offer chwarae a gwaith tirlunio   

Tir yn Cae Felin, 
Abergwyngregyn. LL33 
0LW  

05/09/24 Mr Richard Thomas 

5.  NP3/12/LB104A Trosi sgubor yn anecs gan gynnwys newidiadau 
allanol ac addasiadau i borth car i gynnwys cladin 
a drysau newydd   

Ysgubor, Ffridd Isaf, Rhyd 
Ddu. LL54 6TN  

05/08/24 Mr Richard Thomas 

6.  NP3/12/LB104B Caniatad Adeilad Rhestredig ar gyfer trosi sgubor 
yn anecs gan gynnwys newidiadau mewnol ac 
allanol ac addasiadau i borth car i gynnwys cladin 
a drysau newydd   

Ysgubor, Ffridd Isaf, Rhyd 
Ddu. LL54 6TN  

05/08/24 Swyddog Cadwraeth 

7.  NP3/21/98B Cais ol-weithredol ar gyfer newidiadau i lefelau tir, 
codi adeilad amaethyddol cyffredinol arfaethedig, 
mynediad cysylltiedig a thirlunio   

Tir i gefn Tan-y-Bryn, 
Llanllechid. LL57 3LB  

23/08/24 Sara Thomas 

8.  NP4/11/55M Rhyddhau Amodau Rhif 4 (cynllun goleuadau 
allanol) & 5 (cynllun gwella bioamrywiaeth) 
ynghlwm i Ganiatad Cynllunio NP4/11/55K 
dyddiedig 18/06/2024  
 
  

Bryn Llewelyn, Ffordd 
Caergybi, Betws y Coed, 
LL24 0BN  

06/09/24 Mr Richard Thomas 
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9. NP4/11/T84H Amnewid ffenestri a drysau ar y llawr gwaelod  Oakfield House, Pentre 
Du, Betws y Coed. LL24 
0BY  

06/08/24 Mr Richard Thomas 

10.  NP4/13/265 Codi estyniad anecs unllawr i ochr y ty presennol  1 Rhos Cottages, Pont 
Gyfyng, Capel Curig  

06/08/24 Mr Richard Thomas 

11.  NP4/29/LB135A Caniatad Adeilad Rhestredig ar gyfer y bwriad i 
gael gwared ar y to sment asbestos rhychiog ac 
ail-doi gyda tho llechi mwynol naturiol   

Bwlch y Maen, 
Dolwyddelan. LL25 0HX 

03/09/24 Mr Richard Thomas 

12.  NP5/50/159B Dymchwel garej ac adeiladu estyniad deulawr ar 
yr ochr   

3 Melin Ardudwy, Aberdyfi. 
LL35 0RY  

08/08/24 Mr David Jones 

13.  NP5/50/635D Estyniad i eiddo preswyl  17 Mynydd Isaf, Aberdyfi. 
LL35 0PH  

29/08/24 Mr David Jones 

14.  NP5/50/766 Newidiadau ac estyniadau gan gynnwys decin 
wedi’i godi.   

The Gables, Balkan Hill, 
Aberdyfi. LL35 0LA  

15/08/24 Mr David Jones 

15.  NP5/50/767 Newidiadau, dymchwel ystafell haul a gosod 
cladin   

Fairway, Corbett Lane, 
Aberdyfi. LL35 0RB  

05/09/24 Mr David Jones 

16.  NP5/50/769 Gosod pwmp gwres ffynhonnell aer allanol  12 Mynydd Isaf, Aberdyfi. 
LL35 0PH  

19/09/24 Mr David Jones 

17.  NP5/52/394 Gosod pwmp gwres ffynhonell aer o fewn y cwrtil  5 Glasfryn Terrace, Arthog. 
LL39 1AZ  

19/09/24 Mr David Jones 

18.  NP5/52/LB232C Caniatad Adeilad Rhestredig ar gyfer newidiadau 
mewnol i greu ystafell ymolchi a gosod gril allanol 
ar gyfer ffan echdynnu'r ystafell ymolchi.   

Henddol Old Farm, Y 
Friog. LL38 2RZ  

19/09/24 Miss Eva Jones 

19.  NP5/53/8M Gosod uned rheweiddio newydd  Co-op Store, 78-86, Stryd 
Fawr, Y Bala. LL23 7AD  

17/09/24 Mr. Dafydd Thomas 

20.  NP5/53/LB222B Caniatad Adeilad Rhestredig (ol-weithredol) i 
dynu wal frics sengl presennol sydd ddim yn 
cynnal llwyth   

Fron Deg, 14 Heol 
Ffrydan, Y Bala. LL23 7RT 

05/08/24 Mr. Dafydd Thomas 

21.  NP5/54/462A Rhyddhau Amod Rhif 4 (cynllun gwella 
bioamrywiaeth) ynghlwm i Ganiatad Cynllunio 
NP5/54/462 dyddiedig 22/05/2024   

Llyn Cynwch, Brithdir. 05/08/24 Mr. Dafydd Thomas 

22.  NP5/55/L140E Newid defnydd capel i ffurfio un annedd 1 lloft ac 
un annedd 6 lloft  

Capel Bethlehem, 
Bryncrug. LL36 9PW 

11/09/24 Mrs. Iona Roberts 

23.  NP5/57/LB17W Rhyddhau Amodau Rhif 3 (ATM allanol), 4 
(carreg ar gyfer y peiriant ATM), 5 (morter calch 
ar gyfer y gwaith carreg) & 6 (newidiadau i’r 
ffenestri) ynghlwm i Ganiatad Adeilad Rhestredig 
NP5/57/LB17U dyddiedig 25/08/2023   

HSBC Bank, Stryd Fawr, 
Dolgellau. LL40 1PS  

06/08/24 Mr David Jones 
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24.  NP5/57/LB17X Rhyddhau Amodau Rhif 3 (ATM allanol), 4 
(carreg ar gyfer y peiriant ATM), 5 (morter calch 
ar gyfer y gwaith carreg) & 6 (newidiadau i’r 
ffenestri) ynghlwm i Ganiatad Cynllunio 
NP5/57/LB17Q dyddiedig 25/08/2023   

HSBC Bank, Stryd Fawr, 
Dolgellau. LL40 1PS  

06/08/24 Mr David Jones 

25.  NP5/57/LB86D Caniatad Adeilad Rhestredig ar gyfer amnewid y 
boeler nwy presennol, ffliw allanol a 
rheiddiaduron mewnol gan gynnwys newidiadau 
cysylltiedig i bibellau   

Sulis, Stryd Fawr, 
Dolgellau. LL40 1RD  

29/08/24 Mr David Jones 

26.  NP5/58/263C Tynnu cladin plastig o'r talcen De a gosod cladin 
llechi   

Arosfa, Ffordd Capel, 
Dyffryn Ardudwy. LL44 
2DN  

23/08/24 Sara Thomas 

27.  NP5/58/600E Amrywio Amod 2 (Cynlluniau a gymeradwywyd) 
ynghlwm i Ganiatad Cynllunio NP5/58/600C 
dyddiedig 22/09/2020 i gynnwys newid mewn 
lefelau ac ychwanegu triniaeth ffiniau   

Ferndale, Dyffryn 
Ardudwy. LL44 2BH  

15/08/24 Mr Aled Lloyd 

28.  NP5/58/LB443G Rhyddhau amodau 4 (manyleb ffenestri to) a 6 
(Rhaglen cofnodi archeolegol) ynghlwm wrth 
Ganiatad Cynllunio NP5/58/LB443E dyddiedig 
07/12/2023   

Taltreuddyn Fawr, Dyffryn 
Ardudwy. LL44 2RQ  

09/08/24 Mr Aled Lloyd 

29.  NP5/58/LB443H Caniatad Adeilad Rhestredig i osod paneli solar 
ar do’r drychiad deheuol   

Taltreuddyn Fawr, Dyffryn 
Ardudwy. LL44 2RQ  

03/09/24 Mr Aled Lloyd 

30.  NP5/58/LB443J Gosod paneli ffotofoltäig ar do ty   Taltreuddyn Fawr, Dyffryn 
Ardudwy. LL44 2RQ  

15/08/24 Mr Aled Lloyd 

31.  NP5/60/130D Amnewid hadfy   2 Bryn Goleu, Ganllwyd. 
LL40 2HU  

10/09/24 Mr. Dafydd Thomas 

32.  NP5/62/439 Dymchwel ty presennol a chodi byngalo newydd   Erw Fair, Llanbedr. LL45 
2LL  

30/08/24 Mr Aled Lloyd 

33.  NP5/64/194 Gosod 2 res o baneli solar 10kw wedi'u gosod ar 
y ddaear   
 

Fferm Ty'n Llan, 
Llanegryn. LL36 9ST  

19/09/24 Mr David Jones 

34.  NP5/65/379 Tynnu ystafell wydr cefn bresennol a chodi 
estyniad un llawr newydd   

Nant Y Garreg, Tai 
Cynhaeaf, Dolgellau, LL40 
2TU  

13/08/24 Mr Aled Lloyd 

35.  NP5/68/3C Tynnu’r ystafell haul presennol a chodi estyniad 
unllawr ar yr blan ar ochr   

Garth Llwynog, Croesor. 
LL48 6SR  

01/08/24 Mr Aled Lloyd 

36.  NP5/69/425A Rhyddhau Amod 6 (Adroddiad Archeolegol) 
ynghlwm i Ganiatad Cynllunio NP5/69/113Q   

Llanfendigaid, Rhoslefain. 
LL36 9LS  

01/08/24 Mr David Jones 
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37.  NP5/69/425B Rhyddhau Amod Rhif 8 (Arolwg ffotograffig) 
ynghlwm i Ganiatad Cynllunio NP5/69/L113P 
dyddiedig 19/06/2024   

Llanfendigaid, Rhoslefain. 
LL36 9LS  

10/09/24 Mr David Jones 

38.  NP5/69/428 Gosod pwmp gwres ffynhonnell aer allanol  Glan-y-Wern, Ffordd 
Celynin, Llwyngwril. LL37 
2JD  

19/09/24 Mr David Jones 

39.  NP5/69/LB157J Rhyddhau Amodau 6 (Manylion inswleiddio 
mewnol a gwrthleithder) a 7 (Sgrin fewnol bren, 
ffenestri, drysau mewnol, drysau estyllod pren 
wedi'u paentio'n allanol, holl ddodrefn drws, 
grisiau mewnol, newydd-ddyfodiaid, canllawiau, 
grisiau, manylion balwstradau mesanîn) ynghlwm 
i Caniatad Adeilad Rhestredig NP5/69/LB157H 
dyddiedig 10/06/2024   

Llanfendigaid, Rhoslefain. 
LL36 9LS  

10/09/24 Mr David Jones 

40.  NP5/70/67C Ail-ddatgan annedd (C3) o lety hostel  Glan Hirnant, 
Rhosygwalia. LL23 7EU 

18/09/24 Mr. Dafydd Thomas 

41.  NP5/71/480A Adeiladu estyniad i’r eisteddle  Cae Pêl Droed, 
Llanuwchllyn.  

10/09/24 Mr. Dafydd Thomas 

42.  NP5/72/LB142J Caniatad Adeilad Rhestredig i gadw gwaith 
anawdurdodedig a wneir fel newidiadau i 
Ganiatad Adeilad Rhestredig NP5/72/LB142A 
dyddiedig 21/01/2015.   

Rafel, Parc. LL23 7YU 06/09/24 Miss Eva Jones 

43.  NP5/73/LB181A Caniatad Adeilad Rhestredig ar gyfer tynnu 
morter sment o waith carreg y ddau brif gorn 
simnai a gosod cwteri alwminiwm bwrw proffil 
'ogee' newydd a bracedi a chysylltiadau pibellau 
dwr crwn a gosod pibellau haearn bwrw yn lle'r 
pibellau awyru pridd plastig a'r pibellau sinc 
presennol   

Bron Turnor Mawr, 
Maentwrog. LL41 3YT 

07/08/24 Miss Eva Jones 

44.  NP5/73/LB317G Amrywio Amod 2 ynghlwm i Ganiatad Adeilad 
Rhestredig NP5/73/LB317C dyddiedig 
18/11/2019 i ddiwygio deunyddiau cymeradwy ar 
gyfer yr adeilad allanol, symud conglfeini a linteli 
cerrig nadd i ddwy ffenestr, ailosod rhai unedau 
gwydr dwbl cadwraeth, diwygio arddull coronau 
cribau, a diwygio arddull rhai potiau simnai   

Porth Gwyn, Tan-y-Bwlch, 
Maentwrog. LL41 3YU  

05/09/24 Miss Eva Jones 
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45.  NP5/73/LB317H Caniatad Adeilad Rhestredig i godi canopi 
newydd i'r drychiad dwyreiniol, ychwanegu 
canllawiau amrywiol, balwstrad, gatiau a ffens i'r 
cwrtil   

Porth Gwyn, Tan-y-Bwlch, 
Maentwrog. LL41 3YU  

05/09/24 Miss Eva Jones 

46.  NP5/73/LB317J Codi canopi newydd i'r drychiad dwyreiniol, 
ychwanegu canllawiau amrywiol, balwstrad, 
gatiau a ffens i'r cwrtil   

Porth Gwyn, Tan-y-Bwlch, 
Maentwrog. LL41 3YU  

19/09/24 Miss Eva Jones 

47.  NP5/73/LB321B Caniatad Adeilad Rhestredig i ychwanegu drws 
yn y pared, cynllun ystafell molchi diwygiedig, 
ychwanegu rhosyn nenfwd i’r ystafell fyw, ac 
amnewid y stôf yn y gegin fel newidiadau i 
Ganiatad Adeilad Rhestredig NP5/73/LB321 
dyddiedig 03/09/2021   

Station House, Tan-y-
Bwlch, Maentwrog. LL41 
3AQ  

11/09/24 Miss Eva Jones 

48.  NP5/78/581A Codi adeilad offer a storio i ddibenion 
amaethyddol   

Glan Llafar, Cwm Prysor, 
Trawsfynydd. LL41 4TP  

10/09/24 Mr. Dafydd Thomas 

49.  NP5/78/ADL170D Caniatad Hysbyseb i arddangos 4 arwydd allanol 
(2 arwydd ffasgia wedi'u goleuo'n allanol, 1 
arwydd crog ac 1 arwydd wal)   

Llys Ednowain, 
Trawsfynydd. LL41 4UB  

10/09/24 Mr. Dafydd Thomas 
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Ceisiadau wedi ei gwrthod 
 

  
Rhif y Cais 

Bwriad Lleoloiad Rheswm Gwrthod Swyddog Achos  

1.  NP4/12/238 Codi caban pren ar 
gyfer ymwelwyr/llety 
gwyliau   

Tir yn Waen 
Fechan, 
Llanbedr-y-
Cennin. LL32 
8UR  

01/08/24 
 
Oherwydd nad oes tystiolaeth wedi ei gyflwyno gyda’r 
cais hwn fod y cynnig hwn yn ffurfio rhan o gynllun 
arallgyfeirio fferm, mae’r cais hwn yn gwrthdaro â 
pholisïau CDLlE DP 20 a 29, TAN 6 a CCA 8. 
 
Oherwydd bod y cais hwn yn dangos lleoliad caban llety 
mewn lleoliad a fyddai'n cael ei ystyried yn ymwthiol yn y 
dirwedd, gan ei osod yn groes i bolisïau CDLlE SP C, H 
ac I, DP 1, 2 a 29. 

Mr Richard Thomas 

2.  NP5/53/580H Diwygiad Ansylweddol i 
Ganiatad Cynllunio 
NP5/53/580 dyddiedig 
25/05/2021   

Llyn Tegid, Y 
Bala.  

05/08/24 
 
Ym marn Awdurdod Parc Cenedlaethol Eryri ystyrir bod y 
diwygiadau arfaethedig yn cael eu 
hystyried yn ddiwygiadau ‘sylweddol’ eu natur gan y 
byddant yn arwain at newid sylweddol 
i’r caniatâd cynllunio gwreiddiol. O’r herwydd ni ellir 
ystyried y newidiadau arfaethedig yn 
newid ‘ansylweddol’ a bydd angen y fantais o gais 
amrywio amod i ddiwygio’r cynlluniau a 
gymeradwywyd yn flaenorol. 

Mr. Dafydd Thomas 

3.  NP5/58/662 Codi ty deulawr ar 
wahan   

Tir yn Ffordd 
y Llan, 
Dyffryn 
Ardudwy. 
LL44 2BL  

08/08/24 
 
Ni fyddai'r annedd deulawr arfaethedig, oherwydd ei 
ddyluniad a'i fàs, yn gydnaws â chynhwysedd a 
chymeriad y safle a'r ardal leol y mae wedi'i leoli ynddo. 
O'r herwydd, mae'r cynnig yn gwrthdaro â Pholisi 
Datblygu 1 a 6 o Gynllun Datblygu Lleol Eryri 
mabwysiedig. 
 
 
 
 

Mr Aled Lloyd 
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4. NP5/58/662A Codi 2 dy deulawr (1 
marchnad agored a 1 
fforddiadwy)   

Tir yn Ffordd 
y Llan, 
Dyffryn 
Ardudwy. 
LL44 2BL  

08/08/24 

Ni fyddai'r anheddau arfaethedig, oherwydd eu dyluniad 
a'u màs torfol, yn gydnaws â chynhwysedd a chymeriad y 
safle a'r ardal leol y mae wedi'i lleoli ynddi. O'r herwydd, 
mae'r cynnig yn gwrthdaro â Pholisi Datblygu 1 a 6 o 
Gynllun Datblygu Lleol Eryri mabwysiedig. 

Ystyrir bod yr anheddau arfaethedig oherwydd eu lleoliad, 
ffurf a chymeriad yn or-ddatblygiad o'r safle ac o'r 
herwydd nid yw'r datblygiad yn gydnaws â chynhwysedd 
a chymeriad y safle a'r ardal leol y mae wedi'i leoli ynddo, 
yn groes i bolisi DP1 o Cynllun Datblygu Lleol Eryri 2016-
2031 mabwysiedig. 

Mr Aled Lloyd 

5. NP5/61/LB32K Newid defnydd rhan o’r 
bwyty ar y llawr gwaelod 
o A3 (Gwerthiant bwyd)
i C3 (Preswyl)

Y Plas, High 
Street, 
Harlech. 
LL46 2YA  

11/09/24 

Mae’r cais hwn yn methu â darparu unrhyw dystiolaeth i 
ddangos nad yw’r defnydd presennol yn hyfyw mwyach, 
neu na ellir ei ailddefnyddio at ddibenion tebyg neu 
amgen a photensial cyflogaeth. Felly, mae'r cynnig yn 
groes i Bolisi Strategol H ac yn arbennig maen prawf ix 
Cynllun Datblygu Lleol Eryri 2016-31. 
Oherwydd nad yw'r ymgeisydd yn dangos gallu neu'n 
anfodlon ymrwymo i Gytundeb Adran 106 o Ddeddf 
Cynllunio Gwlad a Thref (1990) i sicrhau cyfraniad tai 
fforddiadwy, mae'r cais hwn yn gwrthdaro â Chynllun 
Datblygu Lleol Eryri (2016 - 2031), CCA G a DP 30 a 
Chanllawiau Cynllunio Atodol 4 a 5. 

Mr Aled Lloyd 

6. NP5/61/LB32L Caniatad Adeilad 
Rhestredig am waith 
mewnol i gymhwyso 
newid defnydd y bwyty 
ar y llawr gwaelod o A3 
(Gwerthiant bwyd) i C3 
(Preswyl)   

Y Plas, Stryd 
Fawr, 
Harlech. 
LL46 2YA  

11/09/24 

Byddai'r bwriad, oherwydd ffurf a dyluniad, yn niweidiol i 
gymeriad hanesyddol arbennig ac edrychiad yr adeilad 
rhestredig. Mae'r cynnig felly yn methu â bodloni gofynion 
Polisïau A, Ff, 1, 6 a 7 Cynllun Datblygu Lleol Eryri 2016-
2031;  

Mr Aled Lloyd 
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y canllawiau a nodir ym Mholisi Cynllunio Cymru 11 
(Chwefror 2021), yn benodol paragraffau 6.1.10 i 6.1.13; 
a'r canllawiau a nodir yn Nodyn Cyngor Technegol 24 Yr 
Amgylchedd Hanesyddol, yn benodol paragraffau 5.9 i 
5.27. 
 
Mae'r wybodaeth a gyflwynwyd yn annigonol ac yn brin o 
fanylion ynghylch effaith bosibl y gwaith arfaethedig. O 
ganlyniad i'r diffyg gwybodaeth a ddarparwyd, mae'r cais 
yn cyflwyno risg i ffabrig, cymeriad ac edrychiad yr 
adeilad rhestredig. Mae'r cynnig felly yn methu â bodloni 
gofynion Polisïau A, Ff, 1, 6 a 7 Cynllun Datblygu Lleol 
Eryri 2016-2031; y canllawiau a nodir ym Mholisi 
Cynllunio Cymru 11 (Chwefror 2021), yn benodol 
paragraffau 6.1.10 i 6.1.13; a'r canllawiau a nodir yn 
Nodyn Cyngor Technegol 24 Yr Amgylchedd Hanesyddol, 
yn benodol paragraffau 5.9 i 5.27. 

7.  NP5/69/98E Diddymu Cytundeb 
Adran 106 dyddiedig 
16/09/2022 sy’n cyfyngu 
meddianeth yr anned i 
berson lleol   

Maes 
Lledfan, 
Rhoslefain. 
LL36 9NH  

12/09/24 
 
Oherwydd bod yr Awdurdod hwn yn ystyried bod 
rhwymedigaeth 16eg Medi 2002 yn parhau i fod yn 
ddefnyddiol wrth ddilyn polisïau tai Cynllun Datblygu Lleol 
Eryri 2016-2031, a'r ymgeisydd yn dangos dim 
parodrwydd na gallu i ymrwymo i gytundeb adran 106 
newydd. mae'r cais hwn yn gwrthdaro â pholisïau SP A, 
SP C, SP G a DP 30 o Gynllun Datblygu Lleol Eryri 2016-
2031 a Chanllaw Cynllunio Atodol 4 Tai Fforddiadwy 
(Ionawr 2020). 

Mr David Jones 

8.  NP5/74/516 Trosi garej ddomestig 
yn anecs a gosodiad 
gwyliau tymor byr   

Ger-y-Llan, 
Llanymawdd
wy. SY20 
9AQ  

20/09/24 
 
Mae'r cynnig yn ymwneud â llety gwyliau tymor byr ar 
osod (dosbarth defnydd C6) mewn Anheddiad Llai 
diffiniedig o dan strategaeth aneddiadau Cynllun Datblygu 
Lleol Eryri 2016-2031. Ystyrir y byddai'r cynnig yn mynd 
yn groes i ddarpariaethau polisïau SP C, SP G a DP 30 
 
 
 

Mr David Jones 
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Cynllun Datblygu Lleol Eryri 2016-2031 sy'n cyfyngu tai 
newydd i dai fforddiadwy o faint a math priodol i ddiwallu 
anghenion lleol o fewn ffin yr anheddiad. 
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